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1. Giris

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi (CSIDB) tarafindan, Ikinci Kamu Binalarinda Enerji
Verimliligi Projesi'nin (KABEV?2) yiiriitiilmesi i¢in Diinya Bankasi'ndan 300 milyon ABD Dolar
finansman temin edilmistir. Bakanlik finansmanin bir kismin1 danigmanlik hizmetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla kullanmay1 planlamaktadir Projenin genel amaci, mevcut merkezi hiikiimet binalarinda enerji
verimliligini artirmak ve yeni ve yenilenmis kamu binalart i¢in enerji verimliligi gerekliliklerini
gliclendirmektir.

Proje yatirnmlarinin dncelikli odagi enerji tiiketimi yiiksek olan merkezi kamu binalarinin yenilenmesidir.
Proje iki bilesenden olugmaktadir: (i) merkezi hiikiimet binalarinda enerji verimliligi (EV) yatirimlari; ve
(i1) teknik yardim ve proje uygulama destegi.

CSIDB'ye baglt Yap: Isleri Genel Miidiirliigii (YIGM), projenin genel sorumlulugunu iistlenmek iizere
gorevlendirilmistir. Bu gorev, proje hazirligini desteklemek i¢in gerekli faaliyetlerin tamamlanmasinin yani
sira alt1 yillik proje donemi boyunca projenin tiim asamalarinin yiiriitiilmesini icermektedir.

Ikinci Kamu Binalarinda Enerji Verimliligi (KABEV2) Projesi ile 400 kamu binasi enerji tasarrufu
saglayacak sekilde enerji verimliligi onlemleri ile yenilenecektir. Proje, yapisal olarak giivenli kamu
binalarinda enerji verimliligi ve dagitilmis yenilenebilir enerji (YE) 6nlemlerine odaklanarak Tiirkiye
Hiikiimeti'nin kamu sektoriindeki enerji verimliligi (EV) politikasimi desteklemekte ve Paris Anlasmasi ile
uyumlu taahhiitlerinin yerine getirilmesinde, Tirkiye'nin iklim nétrliigii ve siirdiiriilebilir kalkinma
hedeflerine ulagsmasimi desteklemeye devam edecektir. Proje, kamu binalarinda EV yatirimlarim
destekleyerek ve oOlceklendirerek enerji tiiketimini azaltmaya katkida bulunacaktir. Bu, iilkenin iklim
azaltma taahhiitlerini yerine getirmek ve enerji giivenligini artirmak i¢in enerji tasarrufu ve siirdiiriilebilir
enerji ¢coziimleri kullanma konusunda kamu sektdriinde liderlik gostermeye yardimci olacaktir.

Onerilen projeler en fazla enerji tiiketimine sahip kamu binalarinin yenilenmesini hedeflediginden,
dogrudan yararlanicilar kamu sektorii olacaktir; ¢iinkii yatirimlardan elde edilecek biitce tasarruflari,
merkezi hiikiimet binalar1 i¢in biitge kisitlamalarinin ¢6ziimii ve enerji tasarrufu sonucu olusacak CO2
emisyonlarindaki azalma saglayacak (ton CO2 esdegeri) ayrica kamu binalarimi kullananlar (idari personel
ve toplum) ve belirlenen tesislerinden yararlanan toplum bu projeden dogrudan yararlanacaktir.

Yapt Isleri Genel Miidiirliigii, binalarin se¢imi, danisman ve yiiklenicilerin belirlenmesi ve sozlesme
imzalanmasi (6rnegin enerji etiitleri, teknik tasarimlar, yenileme uygulamalari, insaat kontrolliigii, 6l¢iim
ve dogrulama hizmetleri, teknik yardim veya danigsmanlik ve izleme vb.), dahil olmak iizere projenin tiim
yonlerini yonetmek i¢in bir proje uygulama birimi kurmustur.

Enerji verimliligi yatirnmlar1 bina kabugu iyilestirme Onlemlerini (¢ati/duvar izolasyonu, pencereler,
kapilar), 1sitma/sogutma sistemlerini, sihhi sicak su elde etmeyi, pompalari/fanlari, aydinlatmay1 ve binanin
elektrik/yakit kullanimin1 dengelemek i¢in bazi yenilenebilir enerji (YE) uygulamalarini (6rnegin, gat1 Gistii
giines enerjisi, biyokiitle 1sitma, giines enerjili su 1sitma, jeotermal 1s1 pompalari) igerecektir. Proje
dahilinde enerji verimliligi/yenilenebilir enerji ile ilgili olmayan 6nlemler (6rn. yeniden kablolama, kiigiik
yapisal onarimlar, boya isleri, vb.) i¢in sinirli miktarda fon tahsis edilebilir.

KABEV?2 Projesi, teknik ve mali agidan miimkiin oldugu 6l¢iide daha fazla karbonsuzlastirma ve daha derin
yenilemeler saglamak i¢in, fosil yakit bazli kazanlarin elektrikli 1s1 pompalar1 veya yenilenebilir enerji bazlt
1sitma ile degistirilmesini en iist diizeye ¢ikarmayi1 amaglamaktadir. Ayrica proje kapsamindaki tiim alt
projelerin en az %20'si i¢in basit geri 6deme siiresinin 20 yillik maksimum geri 6deme siiresini agmama
kosuluyla neredeyse sifir enerjili bina (NZEB) standardina ulagsmay1 hedeflemektedir.



KABEYV projesi dahilinde, bir danigmanlik firmasi, proje uygunluk kriterlerine gore secilen ve enerji
verimliligi uygulamalart KABEV-2 Projesi dahilinde yapilacak kamu binalarinda enerji etiit raporlarini,
tadilat uygulama projelerini ve teknik sartnamelerini hazirlamak tizere gorevlendirilecektir.

2. Hizmetlerin Kapsami

Asagida Tablo 1'de listelenen yedi (7) kuruma ait toplam 88.873 m2 alana sahip kamu binalarinin enerji
verimliligi yenilemeleri i¢in Danigsman (i) yenileme Oncesi ve sonrasi enerji performans sinifinin (Enerji
Kimlik Belgesi - EKB) belirlenmesi de dahil olmak tizere yatirim odakli enerji etiit raporlarinin hazirlamas,
(i) devreye alma, dlgme ve dogrulama (O&D) planlar1 da dahil olmak iizere tadilat uygulama projelerinin
(mimari, statik, mekanik ve elektrik tesisat projeleri), teknik sartnamelerin, metraj ve yaklasik maliyet
listelerinin hazirlanmasi; ve (iii) Proje diizeyindeki Cevresel ve Sosyal Yonetim Planlarinin (CSYP)
hazirlanmasi (planlanan yenileme calismalariyla iligkili ¢evresel ve sosyal (C&S) risklerin ve etkilerinin
belirlenmesi, is saglig1 ve giivenligi planlari ve sosyal hususlarin yonetiminin KABEV2 Projesinin Cevresel
ve Sosyal Cercevesine (CSYC) ve Paydas Katilim Planina (PKP) uygun olarak desteklenmesi), 6nerilen
Proje faaliyetlerine iligskin her bina i¢in danismanlik hizmetinin verilmesi gorevlerini yiiriitecektir.

Danigman, bu Sartnamede agiklanan tiim gorevleri yerine getirirken KABEV2 Projesinin Paydas Katilim
Planna, Isgiicii Yonetimi Prosediirlerine ve Cevresel ve Sosyal Yonetim Cercevesine® bagli kalacaktir.

Yatirim odakli enerji etiit raporlarindaki bulgulara gore bina listesinde asgari degisiklikler (bina sayisinda
degisiklik veya bazi binalarin mevcut listede belirtilen illere yakin konumdaki binalarla degistirilmesi)
yapilabilir.

Tablo 1: Kayseri Ilinde Yerleske Listesi (Bina Listeleri Teklif donemini kapsamakta olup giincel listeler
sozlesme asamasinda netlestirilecektir.)

No | Bina/Kampiis Ad1 Tige Bina Tipi | Bagh Bulundugu | Proje
Kurum Alam (m?)
1 Kayseri Deftardarligi (Ana Hizmet Hazine ve Maliye 37 896
Binasi) Kocasinan | Betonarme | Bakanligi '
o | Spor Bilimleri Fakiiltesi Talas Betonarme | FTCYES Universitesi | 5 525
3 Muftafa CIKRII“(CIOGLU Binasi Talas Erciyes Universitesi 7965
(Saglik Meslek Yiiksek Okulu) Betonarme
4 | Merkezi Yemekhane Talas Betonarme Erciyes Universitesi | 19971
5 | Besyo Antreman Sahalari Talas Betonarme Erciyes Universitesi | 213
6 Vetermer_ Fakiiltesi ve Hayvan Talas Erciyes Universitesi 18.703
Hastanesi Betonarme
. Erciyes Universitesi
7 Ist merkezi-2 Melikgazi | Betonarme 1.600
TOPLAM ALAN 88.873

1 https://www.kabev.org/kabev2-cevresel-sosyal/




3. Damsmanin Gorevlerinin Tanimi
Gorev 1: Yatirim odakh enerji etiit raporlari

Danigman, siireci ve amaglanan sonucu daha ayrintili olarak agiklayan ve asagidakileri igeren "KABEV 2
Enerji Etiit Sablonu?" uyarinca enerji verimliligi ve yerinde yenilenebilir enerji yatirimlarinin
uygulanmasina yonelik enerji verimliligi dnlemlerini (EVO'ler) belirlemek ve tavsiye etmek amaciyla kamu
binalarinda yatirnm odakli enerji etiitleri gergeklestirecektir. . Enerji etiit sablonu Projenin web sitesinde
(kabev.org, https://www kabev.org/kutuphane/sablonlar/) verilmistir. Yatinm odakli enerji etiitlerinin
gerceklestirilmesi igin gereken faaliyetler asagidaki boliimlerde agiklanan gorevleri igerir, ancak bunlarla
sinirli olmayabilir. Yapilan calismalarin ISO 50002'de agiklanan ilke ve siireclere uygun olmasi
gerekmektedir.

Danisman, enerji etiit raporlart Bakanlik tarafindan incelenmeden, EVO paketi iizerinde anlasmaya
varilmadan ve enerji etiit raporlar1 Bakanlik tarafindan onaylanmadan Gorev 2'ye gecemez.

Web linki: https://www.kabev.org/kutuphane/sablonlar/

1.1) On incelemelerin yapilmasi: Mimari planlari, mekanik ve elektrik tesisat planlarii ve kesitlerini,
elektrik panosu semalarini, termal sistem (iiretim ve dagitim) planlarini, ekipman listelerini ve kataloglarini,
isletme ve bakim kayitlarin1 ve diger mevcut tesis bilgilerini i¢eren tiim altyapr verilerini ve bina veya
sistem semalarini inceleyerek bir mevcut enerji ve su kullanimi degerlendirmesi yapacaktir.

Bu gorev kapsamindaki ilk faaliyetler, gerekli is kapsaminin belirlenmesi, kilit personelin belirlenmesi
(isletme ve Bakim (1&B) ve enerjiyle ilgili konulardan sorumlu personel dahil); ve belirli bilgi ve verilerin
talep edilmesidir. Bina yoneticilerinden talep edilecek ve toplanacak veriler asagidakileri igermeli ancak
bunlarla sinirli olmamalidir:

e Sahanin meteorolojik verileri: Art arda 3 yillik donem i¢in, aylik ortam sicaklik ve nem bilgisi,
1sitma derece giinleri (HDD) ve sogutma derece giinleri (CDD)

e Her tiirlii enerji harcamasina dair son {i¢ takvim yilina ait enerji faturalar;

e Son ii¢ takvim y1lia ait su faturalar

o Tesisin internet altyapisi sorgusu

e Bina Yonetim Sistemi (Building Management System - BMS) ge¢misi ve verileri

e Bina yerlesim ¢izimleri ve saha planlar

e Enerji kullanan ana ekipmanlara iliskin ekipman listeleri,

e Sulama ekipmani gibi 6nemli miktarda su kullanan ekipmanlarin listesi.

e Proses akis semalari

o Yiiksek enerji tikketen cihazlara ait akig semasi ¢izimleri (P&ID'ler)

o Enerji kullanimiyla ilgili operasyonel, hava durumu ve diger veriler (doluluk, hava durumu, iiretim
verileri)

e Onceki enerji etiit ¢aligmalarmin kopyalar1 veya enerji verimliligine y&nelik bilinen &nlemlere
iligkin ayrintilar

e Enerji verimliligini veya enerji kullanimini etkilemesi beklenen planlanmig organizasyonel
degisikliklerin veya diger yatirim planlarinin ayrintilari,

On inceleme ¢aligmasi bunlarla simrli olmamakla birlikte aym zamanda asagidaki alt gorevleri de
icerecektir: (i) Miimkiin olan yerlerde saha temsilcileriyle birlikte mevcut tiim tesis dokiimantasyonunun

2 https://www.kabev.org/wp-content/uploads/2024/03/Energy-Audit-Report-Template-2-EN-3.pdf



gozden gecirilmesi (ii) En az ¢ yillik enerji ve su verilerinin gézden gecirilmesi ve yildan yila enerji
kullanim modellerindeki yillik degisimleri etkileyebilecek mevsimsel degisimlerin tartisilmasi (iii) Aylik
ortam sicakligima ve segilen bir referans donemi i¢in ge¢mis tikketim verilerine dayanarak temel tiiketimi,
yani mevcut c¢aligma kosullart altinda beklenen enerji tiiketiminin hesaplanmasi. Binanin mevcut
durumunda aydinlatma/isitma/sogutma ile ilgili ulusal normlar kargilanmiyorsa ve mevcut durum 6nceki
yillarin enerji kullanimi igin adil bir kiyaslama noktasi teskil etmiyorsa, enerji verimliligi tedbirleri
uygulandiktan sonra adil ve dogru bir sekilde enerji 6l¢limii karsilastirmasini yapabilmek amaciyla binanin
daha 6nceki ve sonraki yillardaki enerji tiikketimini gosterecek sekilde diizeltilmis bir temel tiiketim verisi
olusturulacaktir. Temel tiiketim verisi, ISO 50006'da tanimlandig1 sekilde normallestirilecek ve daha sonra
saha degerlendirmelerinden elde edilen veriler kullanilarak revize edilecektir. Enerji verilerinin mevcut
olmamas1 durumunda, temel tiiketimi hesaplamak i¢in enerji modellemesi yapilacaktir.

1.2) Saha degerlendirmeleri yapilmasi: Tesisteki baslica enerji ve su tiiketen siiregleri derinlemesine
arastirilmalidir. Bu gorevin sonunda, EVO'leri énermek ve tanimlamak icin bina ve sistem bilgileri ile
tilketim ve diger ilgili verilerin toplanmasi tamamlanmalidir. Gorsel incelemeler, saha Ol¢iimleri ve
goriismelerden elde edilen ilgili tiim bulgular enerji etiit raporunda yer almalidir. Saha degerlendirmesi
sahada mevcut tiim pasif ve aktif sistemlere odaklanacak ve bunlarla sinirli olmamak tizere asagidaki alt
gorevleri icerecektir:

o  Gorsel denetimler yapmak,
e Saha ziyaretleri ve dl¢limler i¢in zaman plan1 olusturmak,

e Saha 6l¢iimlerini yapmak; 1sitma, sogutma ve havalandirma sistemleri, diger proses ekipmanlari
(BT, BT tarayicilari, kompresorler vb.), enerji etiit periyodu siirecinde saatlik i¢ ve dis sicaklik ve
nem Ol¢iimleri, kat basina veya ana kullanim alanina gore (6rnegin, hastanelerde rontgen
cihazlar1) ana tiiketim noktalariin elektrik 6l¢iimleri, elektrik tiiketimi i¢in aylik ve giinliik yiik
profilleri gelistirme,

e Saha goriismelerinin yapilmasi.

1.2.1) Gorsel incelemeler yapilmasi: Mevcut belgelerin eksiksizligini ve dogrulugunu dogrulamak i¢in
asagidakilerle sinirli olmamak kaydiyla gorsel denetimler gergeklestirilecek ve raporlanacaktir Rapor,
tesisin mevcut durumunu ve insaat veya sistem bakimindaki olasi eksiklikleri sunacak gorselleri
igermelidir:

e Bina kabugu bilgileri (6rnegin duvarlar, ¢ati, pencereler, kapilar) ve ilgili yalitim degerleri

e [Isitma ve sogutma Sistemleri kapasiteleri (6rnegin kazanlar, sogutma tiniteleri), nominal
verimlilik ve bakim durumu,

e Isitma, havalandirma ve iklimlendirme (HVAC) dagitim sistemi (6rn. pompalar, 1s1 esanjorleri)
kapasiteleri, nominal verimlilik ve bakim durumlart,

e Klima santrallerinin kapasiteleri, nominal verimliligi ve bakim durumlari,

o  Elektrik motorlari, bunlarin son kullanimi, verimlilik verileri ve bakim durumlari

e Kontrol yontemlerinin tiirii ve operasyon programlari

e ¢ ve dis aydinlatma sistemleri ve ilgili kontroller

e Kullamim sicak suyu sistemleri, bunlarin depolama kapasitesi, verimliligi ve bakim durumlari

e Yenilenebilir enerji liretimi ve bina sistemleriyle entegrasyonu

e Su kullanan ekipman tiirleri, sihhi tesisat armatiirleri ve bunlarin durumlar1

e Diger ilgili enerji tiiketimine etki eden etkenler

1.2.2) Saha ziyaretleri ve dlciimler icin zaman plam gelistirilmesi: Bina sorumlusu ve Isletme ve Bakim
ekibi ile saha ziyaretleri ve 6lgtimler i¢in bir zaman planmi olusturulup tizerinde mutabakata varilacak ve



Bakanlik saha ziyaretinden en az 10 is giinii 6nce bilgilendirilecektir. Zaman plani, Kovid-19 kisitlamalar1
da dahil olmak tizere binanin operasyonel kosullar1 ve miisaitlik durumuna gore revize edilebilir.

1.2.3) Saha ol¢iimlerinin gerceklestirilmesi: Referans enerji seviyesini detaylandirmak ve EVO'leri
tanimlamak amaciyla gerekli tiim yerinde dlgiimler gergeklestirilecektir. Ilgili veri toplama islemleri icin
uygun olan ve gii¢ yiikii ile gii¢ tiikketimini 6lgmek i¢in giic analizorlerini de igeren gerekli enerji izleme
ekipmanlarin1 sahada kurulacak ve galistirilacaktir (6rn. veri kaydediciler, baca gazi sayaglari, sicaklik ve
higrometre sensorleri, elektrik/gaz sayaclari, hava ve su akis olcerler, termal kameralar). Sistemlerin ve
ekipmanin gercek performansini 6lgmek miimkiin degil ise (6rnegin, gegici ariza veya sezon dis1 etiit
nedeniyle), sistem ve ekipmanin performansi ya teorik verilere ve muayene verilerine dayali olarak simdile
edilecek, ya da, etiit siirecinin zaman planina bagli olarak daha sonra etiit raporunun son teslim tarihinden
once Olciilecektir. Tiim ¢abalara ragmen 6l¢giilemeyen ekipman/sistemlerin bulunmasi durumunda, bunlarin
neden Olglilemedigini agiklayan bir agiklama, saha resimleri, Faydalanicinin teknik personeli ile saha
goriigmeleri vb. destekleyici belgelerle birlikte Bakanlik’a sunulacaktir. Bu agiklamaya nihai etiit
raporunun ilgili boliimiinde de yer verilecektir.

Saha ol¢iimleri asagidakileri icermelidir, ancak bunlarla sinirli olmayabilir:

a) Bina kabugu: Pencereler, kapilar ve yalitim
e Dis ve i¢ ylizey sicakliklari
e Enerji kaybr/kazanim ve yiizey sicakligi igin termal goriintii
e Bina bilesenlerinin katman katman tanimlanmasi
e Yalitim katmani kalinlig1
e Cam detaylarr/kalinligi: U degeri, gorsel 151k gecirgenlik yiizdesi, giines 1s1s1 kazang katsayisi
(SHGC), cam kalinligi, cergevelerin U degeri ve konstriiksiyon detaylari, pencerelerin esdeger
U degeri (cerceve + cam)
b) Isitma/sogutma iiretim ve dagitim sistemi
o Elektrik tabanli sistemler (6r. sogutucular, fan, pompalar) i¢in anlik ve siirekli elektrik giic
titketimi gibi giris degerleri
e Sogutucular ve kazanlar i¢in entalpi dl¢timleri
e Hava akisi, su akisi, hava ve su sicakliklart gibi ¢ikis degerleri (fanlar, pompalar, sogutucular,
sogutma kuleleri)
e COP, SCOP, EER, SEER degerlerinin hesaplanmasi i¢in ilgili dl¢timler
c) Kazanlarin ve diger 1s1 lireten ekipmanlarin verimliligi
e Baca gazi sicakligl ve kimyasal bilesimi (02, CO2)
e Anlik yakit/gaz tiiketimi
e  O&D dénemi boyunca termal enerji verimliligini ve altyapi kullanilabilirlik kontrollerini
hesaplamak i¢in gerekli olan siirekli 1s1 ¢ikisi dl¢timleri ve degerleri.
d) Havalandirma sistemi ve hava terminal {initeleri: Klima santralleri, 1s1 geri kazanim tiniteleri, egzoz
fanlar1 vb.
o Elektrik tabanli sistemler (6r. fan, pompalar) i¢in elektriksel anlik ve siirekli gii¢ tiiketimi gibi
giris degerleri
e Isitma ve sogutma bataryalari igin entalpi 6l¢timleri
e Hava akisi, su akigt, hava ve su sicakliklari (fanlar, 1sitma/sogutma bataryalari) gibi cikig
degerleri
e) Aydinlatma sistemlerinin elektrik tiiketimi
e Ornek devreler i¢in elektriksel anlik ve siirekli giic tiiketimi



e Ornek temsili konumlardaki aydinlatma diizeyi (liiks)
f) Motorlar (fanlar, pompalar dahil) ve diger fisli sistemler
e Ornek devreler icin elektriksel anlik ve siirekli giic tiiketimi
g) Binalarin elektrik yiikleri ve tiikketimi
e Ana dagitim panolari ve trafolar igin, hafta i¢i ve hafta sonu ¢aligma profilini igerecek sekilde
en az 5 tam giin siireyle anlik ve stirekli elektriksel giic tiiketimi
h) Bina kullanim suyu tiiketimi ve analizi
e Bagslica su sistemleri ve/veya altyapilarinin incelenmesi: su armatiirleri — lavabolar, musluklar,
tuvalet armatiirleri, mutfak musluklari, banyo lavabolari, yagmur suyu toplama sistemi. Enerji
etiit raporu i¢in toplam su tiiketimi ve su kullanim profili olusturulacaktir.
i) Diger enerji tiiketim sistemleri ve ekipmanlart

Saha 6l¢limii agamasinda bina sorumlusu, ilgili degiskenleri (6rnegin, isletme parametreleri, iiretim verileri,
meslek verileri) saglamalidir. Saha 6l¢iimleri sirasinda ek 6l¢tim noktalari, uygun 6l¢iim ekipmani, ilgili
siiregler ve kurulumun fizibilitesi belirlenebilir.

1.2.4) Saha goriismeleri yapilmasi: Isletme ve Bakim rutinlerini, kullanici modellerindeki potansiyel
degisiklikleri (6rn. kullanici sayist veya kullanici davranisindaki degisiklikler) ve konfor seviyelerini
(6rnegin i¢ mekan sicaklifi, hava kalitesi, aydinlatma seviyeleri) ve diger ilgili bilgilerin
toplanmasini/dogrulanmasim degerlendirmek icin kilit paydaslarla (6rn. bina yoneticisi, isletme ve Bakim
personeli ve kullanicilar) goriismeler yapilmalidir. Goriismeler, dnceki gorevler sirasinda toplanan veriler
dikkate alinarak, ge¢mis enerji ve su tiiketimindeki mevsimsel ve yildan yila degisikliklerini agiklamak,
mevcut enerji yonetimi uygulamalarii ve iyilestirme potansiyelini belirlemek ve potansiyel EVO'lerin
fizibilitesini belirlemek i¢in ilgili bilgilerin elde edilmesini amaglayacaktir. Danisman, saha gériigmelerinin
yiiriitiilmesi sirasinda Projenin Paydas Katilim Planina bagh kalacaktir.

1.3) Veri analizi: Onceki gorevlerde toplanan verileri kullanarak temel enerji tiiketimi revize edilmelidir.
Binanin mevcut durumunda aydinlatma/isitma/sogutma ile ilgili ulusal normlar karsilanmiyorsa ve mevcut
durum 6nceki yillarin enerji kullanimi i¢in adil bir kiyaslama noktasi teskil etmiyorsa, binanin daha énceki
ve sonraki yillardaki enerji tiiketimini saglayacak sekilde diizeltilmis bir temel enerji tiiketim verisi
olusturulacaktir. Danigman, enerji tiiketimi temelini ve bu temeli etkileyen statik ve degisken parametreleri
belirlemeli, boylece gelecekte enerji tiiketimi temelinin ayarlanmasina olanak saglamalidir. Uyarlanmis
temel enerji tiiketimi verisi, etiit raporunda agik¢a sunulmalidir. Su verimliligi ve sahadaki yenilenebilir
enerji dnlemlerini iceren EVO'leri, bunlarm yatirim maliyetlerini, enerji tasarruflarini, su tasarruflarim ve
fayda-maliyet analizlerini belirlemelidir. Farkli EVO'ler arasindaki capraz etkileri dikkate alarak farkli
EVO kombinasyonlar igin senaryolar gelistirilecektir. Etiit raporu metodolojiyi, varsayimlar1 ve
destekleyici hesaplamalar1 belgelemelidir. Bu gorev bunlarla sinirli olmamakla birlikte asagidaki alt
gorevleri igerecektir:

Etiit kapsamini tanimlamak

1) Temel enerji tiiketimini gdzden gegirmek ve EVO hesaplamalarmi yapmak
2) Yatirim maliyetlerini belirlemek

3) Yatirim senaryolari olusturmak

4) Mali analiz yapmak

5) Yenileme Oncesi ve sonrasi enerji performans sinifini belirlemek



1.3.1) Etiit kapsamim tanimlanmasi: Enerji etiidiinde analiz edilen binalar ve sistemler tanimlanacaktir
(6rnegin, kapsanan alanlar/binalar, bina kabugu, 1sitma/sogutma, aydinlatma ve yenilenebilir enerji, fosil
yakit bazli 1sitmaya alternatifler, bina kullanim suyu).

1.3.2) Referans enerji tiiketiminin gozden gecirilmesi ve EVO hesaplamalarim gerceklestirilmesi:
Asagidakiler de dahil olmak tizere 6nceki gorevlerde toplanan verileri kullanarak referans enerji tiketimi
on degerlendirmesi gézden gegirilecektir:

a) Ana kullanicilarin tiiketim davramslarinin agiklanmasi ve referans enerji tiikketimi degerini
iyilestirmek igin 6l¢lim verilerinin kullanilmasi

b) Enerji tiketiminin, varsa benzer binalarin spesifik enerji kullanim degerleriyle karsilastirilmasi
(yerel ve uluslararasi deneyim)

c) Uluslararasi diizeyde mevcut en iyi tekniklerin belirlenmesi

d) Enerji performansi ve su kullaniminin tarihsel yapisinin incelenmesi ve ilgili degiskenlerle iligkiler
kurulmasi (6rnegin, 1sitma/sogutma derece giinleri, meslek)

e) kWh/m2, kWh/kullanici, kWh/yatak gibi mevcut enerji performansi gostergelerinin ve 6rnegin
kWh/HDD veya CDD gibi ek enerji performansi gostergelerinin degerlendirilmesi

Referans enerji tikketim degerini olusturmak igin yeterli kalitede veri yoksa, gegmis veriler, saha verileri ve
diger degiskenler (6rn. hava durumuyla ilgili degiskenler, doluluk, olaylar, belgelenmis ekipman arizalar
vb.) arasindaki bagimliliklar ve korelasyonlar, uygun bir referans degeri olusturmak i¢in kullanilmalidir.
Binanin mevcut durumunda aydinlatma/isitma/sogutma ile ilgili ulusal normlar karsilanmiyorsa ve mevcut
durum 6nceki yillarin enerji kullanimi i¢in adil bir kiyaslama noktasi teskil etmiyorsa, binanin daha 6nceki
ve sonraki yillardaki enerji tiikketimini saglayacak sekilde diizeltilmis bir referans enerji tiiketim verisi
olusturulacaktir. Bu sayede enerji verimliligi onlemleri uygulandiktan sonra adil ve dogru bir sekilde hesap
karsilastirmasi yapilabilir. Bu siirecin raporda belgelenmesi gerekmektedir.

Saha olgiimleri ve katalog/gecmis verileri, onerilen EVO'ler sonucunda binanm gelecekteki enerji
performansin1 simiile etmek amaciyla hesaplamalarda kullanilmalidir. Damisman tarafindan gerekli
goriilmesi halinde, temel ve EVO simiilasyon hesaplamasi igin cesitli yazilm araglar1 kullanilabilir
(bunlarla simirli olmamak kosuluyla): Yasam dongiisii analizi igin Trace; Enerji modellemesi igin Energy
Plus, IESV veya Carrier HAP. Hizmet seviyesini ve ana ¢erceve gerekliliklerini simiile etmek igin
kullanilacak yazilim araglar sunlan igerebilir: Aydinlatma seviyeleri i¢in Dialux; yalitim gereksinimleri
icin TS 825 Is1 Yalitim Standardi.

EVO'ler spesifik bina analizine dayal1 olarak gelistirilecektir ancak dikkate alinmas1 gereken tipik dnlemler
asagidakileri igerir ancak bunlarla sinirh degildir:

Bina kabugu onlemleri
e Yeni veya gelistirilmis bina kabugu yalitim1
e Pencere, ¢at1 151kl181 ve kapilarin yenilenmesi

Isitma, sogutma, havalandirma ve su 1sitma sistemleri
e Fosil yakit bazli kazanlarin elektrikli 1s1 pompalar1 (toprak, su veya hava kaynakli) veya
yenilenebilir enerji bazli 1sitma sistemleri ile degistirilmesi
e Kalan kazanlar i¢in kalorifer kazani yenileme, kazan briilor ayari, kazan atik 1s1 geri kazanim
entegrasyonu
e Sogutma sistemlerinin yenilenmesi



Sogutma sistemlerinin 4 borulu 1s1 pompast sogutma gruplar1 veya tersinir 1s1 pompalar ile
degistirilmesi

Ozellikle gegis sezonu operasyonlarinda kullanilmak icin mevcut veya yenilenmis sogutma
gruplarini ve tersinir 1s1 pompalarini entegre eden hibrit ¢oziimler

Degisken hizli sirkiilasyon pompalar1 ve fanlar

Boru ve kanal yalitimi

Isitma/sogutma devresinde termostatik vana kullanimi

Kullanim sicak suyu sistemi/ekipman analizi

Aydinlatma

Reflektorler, kablolar dahil LED aydinlatma sistemleri,
Giin 1s181ndan yararlanma, giines tiipleri,
Aydinlatma sistemlerine hareket sensorti, giin 15181 sensorii v.b. entegrasyonu,

Yenilenebilir enerji, bina kontrolleri, diger tedbirler,

Bina otomasyon sistemleri

Enerji izleme sistemi

Elektrik motorlarinin yiiksek verimli modellerle yenilenmesi

Acik otoparklarda ¢elik konstriiksiyon iistii ve/veya ahsap, teras gati Gistii fotovoltaik (PV)
sistemler

Gilines enerjisiyle su 1sitma

Su verimliligi

Disiik akigh armatiirler
Yagmur suyu toplama sistemleri
Sizint1 yapan borularin musluklarin/tuvaletlerin onarimi

Her durumda, enerji tiiketen ana sistemlerin EVO teklifinde ele alinmasi gerekmektedir. Yenilenebilir
enerji Uretimi, simiilasyon tiretimi, sebeke baglant1 noktas1 ve varsa ilgili ingaat gereklilikleri ile birlikte
dikkatlice detaylandirilmalidir. Enerji yonetimi ve Isletme ve Bakim gibi maliyet gerektirmeyen dnlemler
belirtilecek ancak mali analize dahil edilmeyecektir.

EVO uygulamasinn dolayh etkileri dikkate alinmahdir:

EVO'nin etkili olabilmesi i¢in gereken onarimlar veya operasyonel degisiklikler,

Isletme ve Bakim prosediirleri ve maliyeti iizerindeki etkisi (6rnegin, ekipmamn calisma
siiresindeki veya bakim maliyetlerindeki degisiklikler)

Bina sakinlerinin sagligi, konforu veya giivenligi {izerindeki etkiler

Sahadaki fiziksel kisitlamalar nedeniyle eski ekipmanlarin sokiilmesi ve yeni ekipmanlarin
kurulumu sirasinda karsilasilan zorluklar veya iskele ve insaat iglerinin zorluklari,

Onerilen yeni sistem/ekipmanin konumu nedeniyle santiye veya kampiis icindeki insan ve arag
hareketliliginde olas1 operasyonel degisiklikler

Devreye alma gereksinimleri

1.3.3) Yatirim maliyetlerini belirlenmesi: Dogru mali analiz i¢in, tedarik¢i ve yiiklenicilerden olusan bir
orneklemden ekipman, kurulum ve ingsaat maliyetlerinin toplanmasiyla dogru yatirnm maliyetinin
belirlenmesi gerekir. Maliyetler, belirli tesise iliskin her tiirlii 6zel hususu ve uygulama igin gereken tiim



dolayli maliyetleri (6rn. s6kme, tasima, hurdaya ¢ikarma, geri doniisiim, iskele, boru aksesuarlari, ingaat
isleri, elektrik baglantilari, elektrik panolarmdaki degisiklikler) icermelidir. Isletme ve Bakim maliyetleri,
devreye alma ve yeniden yatirim maliyetinin mali analize dahil edilmesi gerekir.

1.3.4) Yatirim senaryolarmin olusturulmasi: Enerji etiit raporunda iki senaryo sunulacaktir;

i.  suverimliligi tedbirlerinin yer aldig1 senaryo ve
ii.  suverimliligi tedbirlerinin olmadigi senaryo.

Iki senaryo;

a) fosil yakit bazli kazanlarin, teknik ve mali agidan miimkiin oldugu 6lgtide elektrikli 1s1 pompalari
veya yenilenebilir enerji bazli 1sitma ile degistirilmesiyle,

b) Referans enerji tilketimine kiyasla minimum %30 enerji tasarrufuyla ve

C) toplam yatirnrmin maksimum basit geri 6deme siiresi en fazla 20 yil, ve yenilenebilir enerji
onlemlerine ait sistemler de dahil olmak iizere 6nlem bazinda maksimum geri 6deme siiresi ilgili
sistem/cihaz Omriinii agmayacak sekilde sonug¢lanmalidir.

Asagidaki Tablo 2, EVO'ler araciliiyla karsilanmasi gereken minimum gereklilikleri agiklamaktadir. Bu
gereklilikleri karsilayacak herhangi bir EVO'nin teknik veya mali agidan miimkiin olmamasi durumunda,
bunlar dnerilmemeli ancak alternatifler dikkate alinmalidir. Dikkate alinan ancak &nerilen senaryoya dahil
edilmeyen tiim EVO'ler etiit raporunda sunulmalidir.

Tablo 2: EVO’ler araciligiyla karsilanacak minimum gereksinimler



Bina kabugu

Bina kabugu (yalitim/pencere) TS 825:2008 Is1 Yalitim Standardinin gerektirdiginden %20 daha iyi
performans gosterecektir.

Su 1sitma dahil 1sitma ve sogutma sistemleri,

Isitma yakiti: Teknik ve mali agidan miimkiin olmasi kosuluyla, tiim fosil yakit bazli 1sitma
sistemlerinin elektrikli 1s1 pompalar1 veya diger yenilenebilir enerji bazli 1sitma (6rnegin biyokiitle)
sistemleri ile degistirilecektir. Bunun teknik veya mali agidan miimkiin olmamasi ve mevcut
durumda kullanilan 1sitma yakitinin dogalgaz olmas1 durumunda, enerji etiit raporu hibrit bir sistem
onerecektir; yani mevcut gaz kazani kapasitesinin bir kisminin 1s1 pompalari ile degistirilmesi ve bir
kisminin muhafaza edilerek maksimum 1sitma talebi sirasinda ve/veya bekleme konumunda yedek
olarak 1s1 pompalarim desteklemek amaciyla kullanilmasi saglanacaktir.

“CSIDB insaat ve Tesisat Birim Fiyatlar1 Kitab1®’nda tanimlanan minimum enerji performansina
sahip toprak, su veya hava kaynakli 1s1 pompalar1 kullanilabilecektir

Diger kazanlara dis hava kompanzasyonu eklenmesi

Degisken Frekans Tahrikli (VFD), 4 borulu 1s1 pompali veya tersinir 1s1 pompali hava/su sogutmali
sogutma gruplari

“CSIDB Ingaat ve Tesisat Birim Fiyatlar1 Kitab1”nda tanimlanan minimum enerji performansina
sahip Degisken Sogutucu Akiskan Hacimli (VRV) paket sistemi veya tersinir 1s1 pompasi

Yalitiml1 baglanti parcalari, vanalar ve borular

Motorlu iki yollu vanalar ve/veya kombine balans vanalari

Havalandirma sistemleri

Is1 geri kazammli klima santralleri (CSIDB Insaat ve Montaj Birim Fiyatlar1 Kitab1’nin minimum
sartlarini karsilar)

VFD, CO2 bazli talep kontrollii havalandirma ve atik havanin 1s1 geri kazanimina sahip AHU fanlar1

Pompalar ve fanlar

Motorlar IE4/IES standartlarini kargilayan

Fan motorlar1 ve plug fan degisimi i¢in verimli kayislar

Entegre VFD ve gelismis kontrollere sahip sirkiilasyon pompalari

Aydinlatma

LED tiip ve ampuller, LED siiriiciiler

Akilcr oldugunda reflektorler ve dimmerler

Akilci oldugunda hareket/doluluk sensdrleri, giin 15181 sensorleri ve zamanlayicilar

Akiler oldugunda giin 15181 6nlemleri

Yerinde YE sistemleri

PV iiretimi (6rn. mevcut tiim ¢ati alanlarinda, otoparkta) ve/veya gilines enerjili su 1sitma (6rn. dogal
konveksiyonlu kiigiik sistem)

Catida giines enerjili su 1sitict Sistemi

Enerji izleme ve yonetimi

Temel enerji izleme

Daha biiyiik binalar i¢in geligsmis bina yonetim sistemi (BMS)

Su kullanim

Diisiik akigh armatiirler

Miimkiin olan yerlerde yagmur suyu toplama sistemlerinin kurulumu

Sizit1 yapan borularin onarimi, sizdiran musluklarin/tuvaletlerin onarimi ve basing yonetimi

3 https://yfk.csb.gov.tr/birim-fiyatlar-i-100468



Yerinde elektrik tiretimi yapacak YE sistemlerinin, 12 Mayis 2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 30772
sayili “Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yonetmeligi” ve sonraki degisiklikler uyarinca
“lisanss1z” elektrik iiretimine uygun olmasi1 gerekmektedir.

Temel diizeyde bir enerji izleme sistemi her zaman 6nerilmelidir, yani bina diizeyinde enerji sayaglari veya
bina diizeyinde enerji kullanim verilerini (elektrik, dogal gaz, akaryakit, propan vb.) toplayabilecek alt
sayaglar uygundur. Temel bina diizeyindeki kaynak kullanimini toplama kapasitesine sahip kamu hizmetine
ait sayaclar kabul edilebilir. Temel sistem bagimsiz olabilir, yani otomatik raporlamasi veya yazilim
toplamasi olmayabilir. Enerji izleme sistemi/yazilini veya ara yiizii CSIDB'min merkezi enerji izleme
sistemine baglanacak ve enerji tiikketimi periyodik olarak paylasilacaktir.

Etiitte, temel su tiiketimine kiyasla en az %10 tasarruf sagladigi dogrulanirsa, su verimliligi dnlemleri
onerilmelidir. Enerji verimliligi, yerinde yenilenebilir enerji, her tiirlii yan 6nlem ve su verimliligi
onlemlerinden olusan genel alt projenin basit geri 6deme siiresi, toplam yatirim igin 20 yili agmamalidir.

Ayni enerji tasarrufu kategorisine yonelik EVO'lerin es zamanli uygulanmasi ¢apraz etkiye yol agmaktadir
(6rn. bina kabugu izolasyonunun gii¢lendirilmesi ve 1sitma sisteminin iyilestirilmesi). Boyle bir durumda,
bir dizi 6nlemin toplam tasarrufunun birlikte hesaplanmasi gerekir ve toplam tasarruf, tekil 6nlem
tasarruflarinin toplamindan daha diisiik olacaktir. Onlemler arasinda ¢apraz etkileri olan birden fazla EVO
g0z Oniine alindiginda analiz, 1sitma/sogutma yiikiinii azaltan 6nlemlerle baglamali, bunu dagitim sistemleri
ve ilgili ekipman verimlilikleri ve ardindan ana 1sitma / sogutma mekanik sistemleri takip etmelidir.

Tek bir EVO igindeki sistem etkilesimlerini igeren EVO'ler i¢in (6rnegin, HVAC vyiiklerini etkileyen
aydinlatma iyilestirmeleri), etkilesimler s6z konusu 6zel EVO analizi kapsaminda dikkate alinmalidr.

Etkilesimli etkileri olan 6nlemler analiz edilirken etiit raporu sunlari igermelidir:

1. EVO'lerin birbirleriyle nasil etkilesime girdiginin aciklanmasi

2. Bu EVO'den elde edilen tasarruflar diger EVO'lere bagh olarak daha yiiksek veya daha diisiik
olabilir mi ve nedeni

3. EVO'nin tasarruf veya pratik uygulama acisindan diger tiim EVO'lerden bagimsiz olup olmadigina
dikkat edilmeli

4. Aydmlatma EVO'leri ile etkilesimler tabloda ayni satirda gosterilmeli, yani elektrik tasarruflari
pozitif bir deger olarak girilmelidir (varsa sogutma tasarruflar1 hari¢) ve elektriksiz herhangi bir
1sitma, uygun 1sitmada negatif bir deger olarak girilmelidir. Isitma-aydinlatma etkilesimlerine
iliskin varsayimlar (rnegin, iklimlendirilmis alana 1s1 kayb1 yiizdesi) raporun EVO béliimiinde
agiklanmalidir.

5. Birbirini etkilemeyen EVO'ler dahil ediliyorsa, her birini tablolarda ayri bir satir olarak
listelenmelidir. TOPLAM EVO Enerji Tasarrufu hesaplamasina birbirini etkilemeyen EVO'lerden
yalnizca biri dahil edilmelidir (6rnegin, toplamda "gifte sayim" tedbirlerini 6nlemek i¢in yalnizca
onerilen EVO'leri dahil edilmeli).

1.3.5) Mali analiz yapilmasi: Her 6nlem, 20 yillik bir siire boyunca enerji maliyeti tasarruflarinin, basit
geri ddeme siiresinin, net bugiinkii degerin (NBD) ve I¢ karlilik oranmin (IKO) hesaplanmasiyla birlikte
bir fayda- maliyet analizi igermelidir. Mali analizin TL cinsinden sunulmas1 gerekmektedir. (Ithal edilen
ekipman/mal maliyetinin TL para birimine cevrilmesi i¢in her etiitte doviz kurlar sabitlenecektir.)
Kurulacak ekipman veya malzemenin ekonomik 6mrii 20 yildan az (6rn. 8 yil) ise, yeniden yatirimlar
(6rnegin 9. yilin baginda ve 17. yilin basinda) ekipman veya malzemenin degistirilmesi, analize dahil
edilecektir. Yeniden yatirrm maliyetleri ilk yatirrm maliyetine dahil degildir. Isletme ve Bakim maliyetleri
ve diger dolayl ilgili maliyetler analize dahil edilmelidir. Yatirimlar 0. yilda yapilir (veya yeniden



yatirimlar gerceklestiginde) ve tasarruflar 1. yilda baglar. Mali analizin ayrintilar1 Enerji Etiit Sablonunda
belirtilmistir.

1.3.6) Yenileme oncesi ve sonrasi enerji performans sinifim belirlenmesi: Binanin mevcut haliyle enerji
performans sinifini, yenileme sonrasi performans sinifiyla karsilastirilabilecek sekilde Enerji Kimlik
Belgesi (EKB) diizenleyerek belirlenecektir (Binanin halihazirda ulusal BEP-TR2 yazilimi ile hesaplanan
bir EKB'si varsa, mevcut durumdaki bina i¢in Enerji Kimlik Belgesi diizenlenmesine gerek yoktur.
Ulasilacak performans sinifi, onerilen 6nlemler listesi kullanilarak hesaplanmalidir. Onerilen EVO'lerin
bulundugu bina icin BEP-TR2 kullanilarak On Hesaplama Sonug Raporu alinmasi gerekmektedir. Onerilen
senaryo en az B Simifi EKB'ye ulagmalidir. EVO'lerin uygulanmasi ve yenileme ingaat ¢aligmalarmin
tamamlanmasinin ardindan, iyilestirilen bina i¢in yeni bir EKB diizenlenecektir.

1.4) EVO'lerin uygulanmasim destekleyen davrams degisikligini miimkiin kilacak yesil ve yenilikci
teknolojilere dayali uygulamalar: Enerji verimliligi hedeflerine ulagmak, tiiketici ve kullanict
davraniglarini degistirmeye yonelik 6nemli ¢abalar gerektirecektir. Stratejilerin ve hedeflerin bireysel bina
kullanicilarinin ve sahiplerinin motivasyonlariyla uyumlu olmasi ve eylemlerin etkili olabilmesi i¢in giinliitk
davranislara kolayca entegre edilmesi gerekir. Bu giinliik davraniglar1 degistirmek, uzun vadeli degisimi
tetiklemek igin egitim ve farkindalik faaliyetlerinin yani sira geri bildirim dnlemleri ve tesvikler gerektiren
biiytik bir zorluktur.

Danigsman, PV ile ¢alisan mobil cihaz ve elektrikli ara¢ sarj istasyonu, binanin mevcut enerji tiiketim
verilerini gdsteren bina bilgi ekranlar1 v.b. gibi binalarda uygulanan EVO'lerden elde edilen tasarrufu
gosteren yenilik¢i ve yesil ¢oziimler gelistirecektir. Bu uygulamalar farkindaligin artirilmasina yardimet
olarak kullanici davramislari iizerinde yiiksek etkiye sahiptir. Onerilen yenilik¢i goriiniirliikk teknolojileri
yapiya Ozel olacak ve her teklif icin bir etki degerlendirmesine sahip olacaktir. Ayrica onerilen yenilikei
teknolojik ¢dziimlerin tahmini maliyeti, EVO'ler i¢in hazirlanan tablo disinda ayr1 bir tabloda hesaplanacak
ve sunulacaktir.

1.5) Aylik enerji etiidii ilerleme raporu: Saha degerlendirmeleri, dlgimler ve veri analizi sirasindaki
bulgular igerir ve etiit ilerlemesinin takip edilmesi amaciyla aylik olarak Bakanlik’a sunulacaktir. Gérev
1'e iliskin ayrintili bir ¢aligma programi, ilk ayimn raporunun bir pargasi olarak sunulacaktir. Teklif edilmesi
diisiiniilen 6n EVO'ler ve varsa bunlarin hesaplamalari da ikinci ay raporuna eklenecektir.

1.6) Yatirnm esash enerji etiit raporu: Rapor, Etiit Sablonunu takip etmelidir. Rapor yapisindaki
degisiklikler Bakanlik tarafindan onaylanmalidir. Etiit raporu Tiirk¢e hazirlanmalidir. Bakanlik ve Diinya
Bankas1’min kararlastirarak sectigi birkag etiit raporu Ingilizce diline cevrilecektir. Etiit raporu, kisa ve net
bir sekilde yazilmali, tiim hesaplamalari, analizleri ve varsayimlari igermeli, veri toplama ve saha
calismasinda karsilasilan zorluklar: tartismalidir.

Insaat asamasi sirasinda herhangi bir tutarsizlik veya hata tespit edilmesi durumunda, hesaplamalarda veya
diger belgelerde Danisman tarafindan revizyonlar yapilacaktir. Etit raporlarinin uygunluguna iliskin
herhangi bir sorun, sorunun ne zaman ortaya ciktigina bakilmaksizin Danisman icin baglayicidir.

Etiit raporuna iligskin daha fazla tanim ve ayrintilar Projenin web sitesinde “Etiit Raporu Kontrol Listesi”
seklinde verilmektedir. Etiit raporlarinin CSIDB tarafindan nasil kontrol edilecegine ve bu siirecin
sonucunda nasil onaylanacagina iliskin ayritili kontrol listesi kabev.org web sitesinde yer almaktadir.

Web linki: https://www.kabev.org/kutuphane/kontrol-listeleri/

1.7) Bina rélovelerinin hazirlanmasi: Onerilen EVO'lerle iliskili olarak binadaki mahallerin mevcut
durumunu gosteren roloveler hazirlanacaktir. Bu réloveler, binalarin/mahallerin bolimlerini iceren mimari



boyutlandirmay1 ve her tiirli ekipmanin ve mekanik/elektrikli altyapinin kesin konumunu, 6zelliklerini
(cihaz tipi, iiretim yili, verimlilik smifi, v.b.) ve Olceklendirmesini igerecektir. Danigman ayrica bu
miidahalelere iliskin yorumlarini ve/veya olast iyilestirmelerini ve bunlarin diger sistemlerle etkilesimlerini
cizimlerde gosterecektir. Bu roloveler ile birlikte 6lgekli bir vaziyet plani da sunulacaktir.

Teslim edilecek dokiimanlar

1.1 Aylik Etiit [lerleme Raporu
1.2 Yatirnm Odakli Enerji Etiit Raporlar

1.3 Mimari, mekanik ve elektrik roloveleri

Gorev 2: Devreye alma, 6l¢cme ve dogrulama planlari da dahil olmak iizere ayrintih uygulama
projeleri tasarimlari, teknik sartnameler ve metraj listeleri

2.1) Detayh Tadilat Uygulama Projeleri, Teknik Sartnameler ve Kesif Listesi:

Insaat ihalesine iliskin uygulama projeleri ve tiim ihale dokiimanlar1, onaylanmis enerji etiit raporlar1 ve net
enerji tasarrufu gostergeleri kullanilarak fayda-maliyet analizine dayali olarak hazirlanacak ve projenin
tamamlanmasimin ardindan bunlar izlenecek ve dogrulanacaktir.

On Etiit Raporunun onaylanmasmin ve Bakanlik ile Yararlanict Kurum arasinda enerji
verimliligi/yenilenebilir enerji nlemlerine iliskin mutabik kalinmasi ardindan Danigman, segilen kamu
binalarinin ihale dokiimani olarak ayrintili tadilat uygulama projelerini ve teknik sartnamelerini
hazirlayacaktir. Ayrintili  tadilat uygulama projeleri, mimari (yenileme Oncesi ve sonrasi
revizyonlari/farkliliklari/miidahaleleri agikca gosteren karsilastirmali ¢izimler dahil) ve miihendislik
hizmetlerini (1sitma, sogutma, havalandirma, sicak ve soguk su temini dahil ancak bunlarla sinirli olmamak
tizere tim mekanik ve elektrik hizmetlerini tadilat ve yan islerle ilgili projeler, yangindan korunma, elektrik
besleme projeleri, aydinlatma projeleri, gaz dagitimi, elektrik ve servis prizleri, telefon/televizyon/radyo,
asansorler, bina yonetim/otomasyon projelerini (varsa) vb.) icermelidir.

Tiim yenileme ¢aligmalarina iligkin detayl tadilat uygulama projelerini ile genel ve 6zel teknik sartnameler,
CSIDBmin “Yapr Isleri, Insaat, Makine ve Elektrik Tesisati Genel Sartnamesi”ne uygun olarak
hazirlanacaktir. Bununla birlikte, belirli bir mahal/bolge i¢in herhangi bir Onerilen miidahale
diisiiniilmiiyorsa (6rnegin, aydinlatma veya diger elektriksel dnlemlerin alinmamasi), ayrintili ¢izimler
gerekli olmayabilir.

Nihai olarak onaylanan EVO listesinde bir giines PV kurulum 6nleminin mevcut olmas1 durumunda,
Danigsman, tiim Cagri Mektubu siirecini (GES Cagr1 Mektubu) yararlanici ve/veya bina sahibi kurulus,
elektrik dagitim sebekesi isletmecisi sirketi ve/veya Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS) ile organize
edecek ve koordine edecektir. Danigman, resmi bagvuru siirecinin sonunda Cagr1 Mektubu'nu alacaktir.

Danigman, bu sistemlerin ilgili merkezi ve bdlgesel enerji otoritelerinden onay almasi gerektigini akilda
tutarak mekanik/elektrik tasarim ve projelendirme siirecini yiritecektir, (Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanligi (ETKB), Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS) veya Tiirkiye Elektromekanik Sanayii A.S.
(TEMSAN) ve bolgesel ¢evre otoriteleri (Cevresel Etki Degerlendirmesi Muafiyeti vb.)). Bu nedenle tiim
gecici tasarim ve hesaplamalar, binanin sadece elektrik/termal yiiklerine degil ayn1 zamanda yerel elektrik
sebekesine bagl trafonun kapasitesi ve kullanilabilirligi ile bolgesel sebeke operatoriiniin geri bildirimleri
/gorigleri de dikkate alinarak yapilacaktir.

Tadilat uygulama projeleri (mimari, statik, makine ve elektrik tesisat projeleri) su sekilde sunulmalidir:



Cizimler kolaylikla anlasilabilir olmali,

Konseptin yararlaniciya ve insaat yiiklenicisine gorsel olarak aktariimals,

Yenileme Oncesi ve sonrasi yenileme miidahaleleri agik¢a gosterilmeli, boylece yararlanict ve
ingaat yiiklenicisi hangi boliimlerin/mahallerin/sistemlerin/bilesenlerin yenilenecegini kolayca
anlayabilmeli,

Tasarim planlarinda/gizimlerinde acik ve anlasilir “Genel Notlar” ve “Projeye Ozel/Onemli Notlar”
yer almali, boylece yararlanicti ve insaat yiiklenicisi ic¢in  Yiklenicinin hangi
alanlarda/boliimlerde/sistemlerde/bilesenlerde ne yapacagini kolayca anlasilabilir olmalidr,
Yikim iginin kapsami ve yeni yapilacak isler ¢izimlerde agikga belirtilmelidir,

Okunakl1 olmalidir,

Onceki revizyon ve giincellemelerden elde edilen tiim bilgiler dahil edilmelidir.

Miidahaleye tabi olmayan alanlarda detay verilmeyecektir.

Tasarim ¢izimleri asagidaki hususlari igermelidir:

Tadilat

Her bina igin vaziyet plani (binalarin kapsami ve binalarin disinda gerekli olan diger isler (varsa)
dikkate alinarak kampiis i¢inde)
Kat planlar1 (yenileme g¢alismalari ile ilgili alanlara odaklanilarak) ve yenileme noktalarindan
gerekli sistem kesitleri ve detaylari
Yikim ve yeni ¢alismalarin kapsamini gosteren goriiniisler. Gerektiginde yikim ¢izimleri, planlari,
kesitleri ve detaylari dahil edilecektir.
Asagidakiler dahil ancak bunlarla sinirli olmamak iizere, gizimler iizerinde Is Saglig1 ve Giivenligi
(ISG) ile ilgili gegici yerlesimler:
o Arag ve yaya yollar1 ve alinmasi gereken onlemler,
o Iscilerin sosyal tesisleri (yemekhane, yatakhane, varsa saglik {initesi, dinlenme yerleri, dus
ve tuvaletler vb. bina iginde ise katlar1 ve yerleri de gosterilecektir.),
o Depolar ve atik alanlari,
Acil durum toplanma alanlar1 kagis yollari,
o Kaldirma araglarinin (kule ving vb.) kullanilacagi, iskele kurulacak alanlar vb. yatay ve
dikey yasam hatlarinin gerekli oldugu alanlar,
o Iscilerin giivenligini tehdit eden delik ve acikliklar.

o

uygulama projeleri 1/50 olgekli olup, yiiriirliikteki mevzuata uygun olmasi gereken sistem

detaylarini iceren detaylar (miidahaleler igin 1/20, 1/5 6l¢ek, gerekiyorsa 1/1 6lgek) olacaktir:

(i) Mimari projeler: Miidahaleye konu alanlar i¢in saglanan tiim mahal/bdliim tipleri ve detaylari
ile vaziyet plani, kat planlari, dis cephe revizyonlarinda goriiniisler, tavanlar i¢in aydinlatma plan,
yenileme noktalarindan sistem kesitleri hazirlanmalidir.

(if) Mekanik tesisat projeleri (binanin bulundugu 1sitma bolgesine uygun olarak): Mekanik tesisat
projeleri, enerji etiidii tarafindan degistirilmesi Onerilen bilesenleri icermelidir. Elde edilen enerji
etlit raporlar1 dogrultusunda her projeye 6zel 1sitma, sogutma, havalandirma ve sihhi tesisat
projeleri ve sistem ¢izimleri elektrik ve mimari tasarimlara uygun olarak hazirlanmalidir. Is1 yalittm
hesaplar1 ve raporlar1 TS 825 Standardina gore hazirlanmalidir.

(iii) Elektrik tesisat projeleri: Elektrik tesisat ¢izimleri, enerji etiidii tarafindan degistirilmesi
onerilen bilesenleri icermelidir. OG dagitimi, trafo, jenerator, UPS, aydinlatma, priz (sebeke ve
UPS), mekanik ve kuvvet dagitimi, kablo tagima, topraklama ve yildinmdan korunma, asansor,
masa yiikleme tablolari, kuvvetli akim kolon diyagrami ve hesaplamalar1 (aydinlatma, 1sitma, kisa



devre) , gerilim disiimii). Enerji verimliligi karsilagtirmalari (mevcut ve yeni durumun
karsilastirilmasi) ilgili planlarda gosterilmelidir. Enerji tiiketiminin uzaktan izlenmesi i¢in gerekli
altyapi planlar1 hazirlanmalidir.

(iv) Statik projeler: Mevcut yapidan bagimsiz olarak yapilacak isler i¢in (yani agik otopark
kanopileri, ekipman kaideleri vb.) ilgili yiirtirlikteki kanunlara/yonetmeliklere dayali statik
projeler, plan, kesitler ve detaylar ile zemin etiit raporu ve statik hesap raporlar1 hazirlanacaktir.
Mevcut yapilarin yeni eklenen sistemleri giivenli bir sekilde destekleyebilecegini dogrulayacak
yapisal hesaplama raporlar1 ve kontroller (6rnegin, ¢atinin ¢ati iistii PV sistemlerini, glines enerjisi
sicak su kollektorlerini, yeni yerlestirilecek ekipmanlar1 vb. giivenli bir sekilde tasiyabildiginin
dogrulama raporu). Varsa, asma boru aginin sinirlamalariin sismik hesab1 ve tasarima.

Danisman, EVO'ler ile iligkili olan binalarin, bolgelerin, mahallerin ve tasarim adimlarim grafik
sunumlarini hazirlayacaktir. Grafik gosterimler, onerilen yenileme tasarimlarinin (dis cephe, pencere ve
kap1 degisim Onerilerinin gorselleri), cihazlarin, makinelerin ve ekipmanlarin 6zelliklerini ve yenileme
sonrasi Ongdriilen ii¢ boyutlu goriintiileri igerecektir.

Tadilat uygulama projelerinin Tiirkiye'de yiirtirliikte olan standart ve yonetmeliklere uygunlugu Danisman
tarafindan belgelendirilecektir. Sartnameler Yap: Kanunu, mevcut Planli Alanlar imar Yonetmeligi,
Binalarda Enerji Performans Yonetmeligi ve ilgili Tirk mevzuat ve standartlarmma uygun olarak
hazirlanacaktir.

Danisman ayrica ek hususlara iliskin (6rn. i¢ mekan hava kalitesi, nem, konfor seviyeleri, yangindan
korunma 6nlemleri) ulusal normlari, standartlar1 ve mevzuatlari karsilamak i¢in alinacak 6nlemleri de teklif
etmelidir.

Hastanelerle ilgili olarak, Saglik Bakanlig1 veya hastane y6netimlerinin listede yer alan binalardan herhangi
biri igin COVID-19 &nlemi talep etmesi durumunda, mekanik ¢izimlerde, filtrelerde degisiklik yapilmasi
veya COVID-19 hasta odalarmin mekanik tesisatinda degisiklik yapilmasi gibi almacak &nlemlerin yer
almasi gerekmektedir.

Taslak tadilat uygulama projeleri resmi onay igin yararlaniciya ve inceleme ve sertifikasyon igin gerekli
ticlincii taraflara sunulmalidir. Yararlanici, ti¢iincii taraf denetgi veya Bakanlik tarafindan saglanan her tiirlii
yorumu, tasarimlar ve tadilat uygulama projeleri sonlandirilmadan 6nce dikkate alinmalidir.

Teknik sartnamelerin hazirlanmasi kapsaminda Danigsman;

e Nihai Kesif Listesini, ilgili tiim tasarim hesaplamalarimt ve ilgili nihai maliyet karsilastirma
analizini sunacaktir. Kesif 6zeti ve metraj tablosu CSIDB veya diger ilgili devlet otoritelerinin
birim fiyat esaslarina veya piyasa fiyatlarina uygun olarak hazirlanacaktir. Danigsman tarafindan
hazirlanan metrajlarin ve pozlarin, fiyatlandirma gerekgeleri, teknik sartnameler ve ihale siireci i¢in
hazirlanacak dokiimanlarin ilgili diger kisimlarina uygun olmasi gerekmektedir. Kesifler ve ilgili
maliyet tahmin tablolari, Bakanlik tarafindan onaylanan, dogru ve kullanimi kolay bir maliyet
tahmin yazilimi kullanilarak hazirlanacaktir.

e On Tasarim ve Detayli Yenileme Tasarim Asamasi icin, Bakanlik’in karari sonrasinda Teknik
Sartname, Metraj Listeleri, nihai tadilat uygulama projeleri ve sistem/detay ¢izimleri hazirlanacak
ve Bakanlik’in onayma sunulacaktir. Bu islerin hangi kisimlarmin ihale dokiimaninin ilgili
kisimlarina entegre edilecegi Bakanlik tarafindan karara baglanacaktir.

e Danigmanlar tiim teslimatlart Bakanlik ile yakin isbirligi icinde ve gereken Ozenle
hazirlayacaklardir. Bu belgelerde yer alan hicbir husus birbiriyle geliskili olmayacak ve tiim



malzeme Ozellikleri, Tlirk Standartlarin1 veya uluslararasi1 standartlar1 karsilayan birinci kalite
malzeme 6zelliklerine uygun olacaktir.

Ihale dokiimanimn ilgili boliimlerine entegre edilmesi onaylanan islere iliskin Bakanlik’in kararma
miiteakip, Danigman, her disipline ait tadilat uygulama projelerini ve ihale dokiimanlarini nihai hale getirip
Bakanlik’a sunmadan &nce, binalarin detayl tadilat uygulama projelerini, ihtiyaglari ve binanin islevini goz
oniinde bulundurarak, yararlanicinin onayina sunacaktir. Danigsmanlar, ilgili kamu binalarinin midiira
ve/veya mudiirliikleri ve Danigmanin temsilcisi tarafindan imzalanmis, ihaleye konu nihai mimari, statik,
mekanik ve elektrik tesisat isleri hakkinda miidiir ve/veya miidiirliigiin bilgilendirildigini ve {izerinde
mutabakata varildigini belirten bir yazi sunacaklardir.

Insaat asamast sirasinda herhangi bir tutarsizlik veya hata tespit edilmesi durumunda, gizimlerde veya diger
belgelerde Danisman tarafindan revizyonlar yapilacaktir.

Amagclanan ayrintili yenileme tasarimlarinin daha fazla tanimi ve detaylari, Projenin web sitesinde
"Kiitiiphane-Kontrol Listeleri" seklinde saglanmaktadir. Ayrintili yenileme tasarimi belgelerinin CSIDB
tarafindan nasil kontrol edilecegine ve bu siirecin sonucunda nasil onaylanacagina iliskin ayrintili bir genel
bakis igin kontrol listesi belgesine bakilabilir.

Web linki: https://www.kabev.org/kutuphane/kontrol-listeleri/

2.2) Devreye Alma Planlari

Devreye alma, ekipman ve sistemlerin, enerji performansi da dahil olmak tizere agiklanan gereksinimleri
karsilayacak sekilde tasarlandigini, kuruldugunu, test edildigini ve c¢alistirildigini dogrulamaya ve
belgelemeye odaklanan, kaliteye dayali bir siirectir. Devreye alma, giivenli ve saglikli bir proje sunmaya
yardimcei olur, enerji kullanimini optimize eder, isletme maliyetlerini azaltir, bakim personelinin yeterli
oryantasyon ve egitimini saglar ve dokiimantasyon saglar. Devreye alma genellikle yalnizca ingaat
asamasinin sonunda yapilan performans testleri olarak algilanir, ancak devreye alma, tiim siireclerin
tasarimcinin  amagladigr sekilde calismasini saglayacak sekilde planlanmasi, teslim edilmesi ve
isletilmesine yonelik isbirligine dayal bir siiregtir.

Devreye alma, proje planlama ile baslar ve tasarim, ingaat, performans testleri, kabul ve egitim ile garanti
asamast hizmetlerini igerir. Devreye alma siirecinin, projenin baglangicinda baslayan ve kullanim ve igletme
boyunca devam eden dort genel ilkesi vardir:

e Olgiilebilir proje performans tanimlayicilarinin olusturulmasi

e Devreye alma siirecinin planlanmasi ve icrasi

e Enerji performansi dahil gerekliliklere uygunlugun dogrulanmasi ve belgelenmesi

e Edinilen tiim bilgileri bina y&netimine ve Isletme ve Bakim personeline etkili bir sekilde
aktarilmasi

Devreye alma siireci iyi bir planlama gerektirir. Bu baglamda siiregte ele alinacak sistem ve ekipmanlarin
belirlenmesi ve gelistirilecek test ve egitim faaliyetlerinin nasil yiriitiilecegi planlama asamasinda
tartisilmalidir. Planlama, devreye alma siirecindeki sistem ve ekipmanlarin diger insaat asamasi
faaliyetleriyle koordinasyonu ve entegrasyonudur. Devreye alma ¢alismalarinin insaat programiyla ayrintih
entegrasyonu, proje programindaki kilometre taslarinin korunmasi agisindan kritik 6neme sahiptir.

Danigman, tiim siirecin saglikli yiiriitiilmesi i¢in her bina i¢in devreye alma planlar1 hazirlayacak ve devreye
alma ekipleri olusturacaktir. Devreye alma siireci faaliyetlerini denetlemek, uygulamak ve gerceklestirmek
icin bir devreye alma ekibi olusturulur. Devreye alma ekibinin liderlik sorumlulugu proje basinda
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belirlenecek ve gdorev atamasi yapilacaktir. Devreye alma siirecinden genel olarak sorumlu olan kisi,
Devreye alma Gorevlisi" veya " Devreye alma Acentesi* veya " Devreye alma Acentesi/Otoritesi"dir.

Devreye alma ekibinin sorumluluklari sunlari igerir:

a) Belirli sistemler ve diizenekler igin devreye alma faaliyetlerini gergeklestirmekten sorumlu
uzmanlarin belirlenmesi

b) Insaat 6ncesi devreye alma siireci toplantis1 diizenlenmesi

c) Devreye alma siireci faaliyetlerinin planlanmasi ve proje is programina entegre edilmesi

d) Program degisikliklerinin ele alinmasi

e) Test prosediirlerini ve veri sayfalarmi belgelemek ve gelistirilmesi

f) Devreye alma ekibi toplantilarinin yapilmasi ve belgelenmesi

g) Periyodik saha ziyaretleri yapilarak proje gereksinimlerine uygunlugun izlenmesi

h) insaat kontrol listelerinde belirtilen hususlarin tamamlandigmin dogrulanmasi

i) Testlerin gézlemlenmesi

j)  Testlerin ve sonuglarinin dogrulanmasi

k) Test veri raporlarinin dogrulanmasi

[) Isletme ve bakim (i&B) personelinin ve kullanicilarin egitimlerinin proje gereksinimlerine gére
dogrulanmasi

m) Proje gereksinimlerine iliskin sorun ve sapmalarin izlenmesi, teshis edilmesi, belgelenmesi ve
¢oziimlerinin belgelenmesi

n) Devreye alma siirecinin ilerleme raporlarinin yazilmasi ve incelenmesi

0) Insaat ilerleme raporlarinin incelenmesi

p) Yeni ekipman ve sistemlerin bakim yonetimi programina dahil edildiginin dogrulanmasi

q) Proje ihtiyaglarinda degisiklik yaratan kararlarin tiim devreye alma ekibi liyelerine bildirilmesi

Binalar, yapisal sistemler, bina kabugu, bina yapist vb. ve dinamik sistemlerden (HVAC, aydinlatma vb.)
olusur. Devreye alma siirecinde binanin enerji performansi hedeflerini karsilama kabiliyeti iizerinde dnemli
etkisi olabilecek tiim sistem ve ekipmanlar calismaya dahil edilecektir. Danisman, bina dis cephe
yenilemesi ve HVAC/elektrik ekipman listesine gore kapsamli, oOlgiilebilir enerji performansi
tanimlayicilar1 hazirlayacaktir. Bu detayli liste ve ¢iktilar, PUB tarafindan paylasilacak olan KABEV
Devreye Alma Kilavuzuna dayali olarak gerekli tiim agiklamalari igermelidir.

Devreye alma siireci sadece fonksiyonel testler ve egitimle smirli degildir, ayn1 zamanda EVO'lerin enerji
performansin1 da dogrular. Amag, enerji performansina ve enerji etiit hedeflerine uygunluguna iliskin
sistem davranisim operasyonel dogrulama seklinde yakalamaktir. Bu nedenle, EVO'lerin 6n enerji
performansi degerlendirmesinin yapilabilmesi igin, EVO'lerin operasyonel dogrulamasi devreye alma
planinda agikea belirtilecektir.

Isletmeye alma siirecinin daha fazla tanim1 ve ayrintilar1 Projenin web sitesinde “Devreye Alma El Kitab1”
bi¢ciminde verilmektedir. Ayrintili bir siirece genel bakis ve siirecin amaglanan sonucu i¢in bu el kitabina
bakimiz.

Web linki: https://www.kabev.org/kutuphane/kilavuzlar/

2.3) Olgme ve Dogrulama Planlan

O&D plani, her bir EVO igin enerji tasarrufunun nasil dogrulanacagim ve temel ayarlamaya yénelik
yontemler, hesaplama ayrintilari ve parametreler (6rn. HDD, CDD, doluluk vb.) dahil olmak {izere Referans
Enerji Tiiketiminin (veya temel ¢izginin) nasil ayarlanacagini agiklar.
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Danigsman, tasarruflarin dogrulanmasina yonelik yontemi, alinacak onemli onlemleri, bu faaliyetlerin
zamanlamasini, taraflarin gérev ve sorumluluklarini ve bu siireg igin kalite giivencesinin nasil saglanacagini
icerecek O&D planlarimi hazirlayacaktir. O&D siirecine iliskin diger tanimlar ve ayritilar Projenin web
sitesinde "O&D Kilavuzlar1" seklinde saglanmaktadir. Ayrintili bir siirece genel bakis ve siirecin amaglanan
sonucu i¢in bu kilavuz belgesine bakiniz.

Web linki: https://www.kabev.org/kutuphane/kilavuzlar/
2.4) Gorsel Sunum Materyalleri

Danisman, EVO'ler ile iliskili olan binalarm, bélgelerin, mahallerin ve tasarim adimlarinin grafik
sunumunu hazirlayacaktir. Grafik gosterimler, 6nerilen yenileme tasarimlarinin (dis cephe, pencere ve kapi
degisim Onerilerinin gorselleri), cihazlarin, makinelerin ve ekipmanlarin &zelliklerini gdsteren ii¢ boyutlu
gOriintiilerin ve animasyonlarin olugturulmasini igerecektir. Bu sunumlar, kargilagtirma amaciyla mevcut
durumun yiiksek ¢oziiniirliklii ve kaliteli fotograflari ile desteklenecektir, sunumlar asagidaki fotograflar
igerecektir:

e En az dort farkl cephe fotografi

e Cat1 (Tercihen drone kamera yardimiyla havadan tiim ¢at1 kaplamasini gosteren)

e Pencere sistemleri

e Isitma sistemi (Kazanlar, pompalar, borular, vanalar, izolasyon vb.)

e Sogutma sistemi (sogutucular, Sogutma kuleleri, pompalar, vanalar, borular, izolasyon, dis klima
iiniteleri, ¢at1 iiniteleri vb.)

e Sicak su sistemleri (birikim tanklari, 1s1 esanjorleri, pompalar, izolasyon, borular vb.)

e Giines enerjili su 1sitici sistemi

e Havalandirma sistemi (klima santralleri, borular, kanallar vb.)

e Aydinlatma sistemi (armatiirler, ampuller, paneller vb.)

e (Oda termostatlari, radyatdrler, fan-coil liniteleri vb.

e Otomasyon sistemi

e Yenilenebilir enerji sistemleri

Binada uygulanan EVO'ler ve bu uygulamalarin faydalar hakkinda bilgi vermek ve farkindalik yaratmak
amaciyla her bina kompleksi i¢in poster, brosiir, katalog ve kitapgiklardan olusan 500-1000'e kadar sunum
gorseli Danigman tarafindan hazirlanacak, basilacak ve dagitilacaktir.

Sunum gorsellerinin  grafik tasarimlart basim Oncesi Bakanlik onayina tabi olacaktir. Tim gorsel
materyaller, sablonu Bakanlik tarafindan saglanacak olan Bakanlik ve Proje logosunu ve isimlerini
icerecektir. Posterler 6zellikle yenilik¢i ve yesil uygulamalarin uygulandigi alan/bdliimlerde sunulacaktir.

2.5) Nihai Sentez Raporu

Danigman, tiim nihai enerji etiit raporunu, uygulama projelerini, tasarimlari ve ilgili ihale dokiimanlarini
tamamladiktan sonra bir sentez raporu sunacaktir. Rapor asgari asagida belirtilenleri igerecektir;

e Danigmanin kapsami altindaki her kamu binasinin bilgileri ve yenileme dncesi durumu.

e Hizmetlerin kapsamina, degisikliklere, nihai kararlara, enerji verimliligi dl¢timlerine ve yenileme
caligmalar1 6ncesi ve sonrasi enerji tiiketiminin karsilagtirilmasini gésteren metodolojilere iliskin
genel bilgileri gdsteren bir yonetici 6zetini.

e Projede degerlendirilen binalarin yenileme g¢alismalarina iligkin Danismanin 6nerilerini {iretmek
icin kullanilan tiim bilgileri tek bir yerde bir araya getiren genel bir Raporu. Rapor yatirim odakl



etlit raporundaki enerji verimliligi Onlemlerini, metodolojileri ile siireclerin, Onerilerin ve
bulgularin 6zetlerini

icerecektir.

Danigsman, Bakanlik tarafindan kullanilmak tiizere insaat siireci igin tam bir risk degerlendirmesi,
performans gostergeleri ve bir uygulama stratejisi saglayacaktir.

Danisman, 6nlem listesine herhangi bir degisiklik olmas1 halinde Yatirim Odakli Enerji Etiit Raporlarini ve
O&D ve Devreye Alma planlarini revize ederek sonuglandiracak ve Bakanliga sunacaktir.

Danigman,

- Nihai Sentez Raporunu,

- Yatirim Odakli Enerji Etiit Raporlarini ve

- O&D ve Devreye Alma planlarini,

- insaat kontrollik doénemi boyunca uygulamanin etiit raporuna ve uygulama projelerinin
uygulanmasi asamasinda dikkat edilmesi gereken hususlari,

- uygulama sirasinda hazirlanacak insaat ilerleme aylik faaliyet raporlar ile Cevre, Sosyal ve ISG
aylik faaliyet raporlarinin hazirlanmasina iliskin dikkat edilmesi gereken hususlar

bir rapor halinde hazirlayacak ve Bakanlik Proje Uygulama Birimine ve il Miidiirliigii personellerine
organize edecegi toplant1 ile aktaracaktir.

Teslim edilecek dokiimanlar

2.1 Tadilat Uygulama Projeleri, Teknik Sartnameler ve Metraj Listesi,
2.2 Devreye Alma Plam

2.3 O&D Plam

2.4 Gorsel Sunum Materyalleri

2.5 Nihai Sentez Raporu ve sunumu

Gorev 3: Cevresel ve sosyal risklerin belirlenmesi ve sosyal konularin yonetiminin desteklenmesi

3a) Bina yenilemeleriyle iliskili cevresel (Is Sagh@ ve Giivenligi dahil) ve sosyal risklerin ve
etkilerinin belirlenmesi: Yenileme c¢alismalarinin bir pargasi olarak kaldirilmasi gereken, tehlikeli
maddelerin (6zellikle asbest ve civa igeren) varliginin ve miktarinin belirlenmesi de dahil olmak iizere,
binanin yenilenmesiyle iliskili tiim potansiyel cevresel, sosyal (C&S) ve ISG risklerini ve etkilerini
(KABEV?2 Cevresel ve Sosyal Yonetim Cergevesinde (CSYC) tanimlandigi sekilde) belirlenmesi.

3b) Proje Diizeyinde Cevresel ve Sosyal Yonetim Planlarinin Ayarlanmasi: Projenin iSG hususlariyla
birlikte Proje diizeyinde Cevresel ve Sosyal Yo6netim Planin1 (CSYP) (KABEV2 CSYC Ek-3) igeren bir
Cevresel ve Sosyal Yonetim Cergevesi* (CSYC) vardir. Danisman, PUB tarafindan gerceklestirilecek C&S
tarama sonucunda belirlenen C&S ve ISG risklerine uygun olarak Proje diizeyinde CSYP'yi
ozellestirecektir. ISG hususlarmi igeren dzellestirilmis CSYP'ler Bakanlik’a sunulacak ve dzellestirilmis
CSYP'lerin tamamlanmasmin ardindan sonuglandirilacaktir. CSYP'lerin damisilan versiyonlari ingaat
yiiklenicisinin ihale belgelerine entegre edilecektir. ISG hususlarim iceren CSYP'ler, asgari olarak tehlikeli
maddelerin  uzaklastirilmasi, paketlenmesi, tasinmasi ve imhasi/gecici depolanmasina iligkin

4 https://www.kabev.org/wp-content/uploads/2024/01/P500777_EEPB2 -ESMF.pdf



spesifikasyonlar1 ve maliyetleri, kisisel giivenlik ekipmanlarini, ISG risk degerlendirmesi ve hafifletme
tedbirlerini, kirliligi 6nleme tedbirlerini, izleme gerekliliklerini (Cevresel Giivenlik Yonetmeligi/ Cevresel
ve Sosyal Yonetim Cercevesine Dayali ISG Azaltma ve izleme Onlemleri) ve énlemlerin maliyetlerinin
tahmini icerecektir. Bu ayni zamanda asbestin bertaraf edilebilecegi yeri ve CSYC ve Tiirkiye mevzuati
uyarinca civa igeren, kullanilmayan ve dmriinii tamamlamis giines panellerinin gecici depolama yerini de
icerecektir.

Danigman, ayrica CSYP'leri sonuglandirmak ve Bakanlik’in CSYP'nin proje faaliyetlerinden
etkilenebilecek paydaslarla yapacagi danismanlik ve bilgilendirme ¢alismalarina yardime1 olmak amaciyla
Bakanlik ile irtibat halinde olacaktir.

CSYP'lerin her biri Bakanlik web sitesinde kamuya agiklanacak ve fiziksel kopyalara insaat faaliyetleri
sirasinda insaat sahasindaki ofislerde halkin erisimine acik olacaktir. Bu sekilde tiim paydaslar, potansiyel
C&S etkilerine ve alinacak hafifletme Onlemlerinin ayrintilarina iliskin bilgi saglayan CSYP/lere tam
erisime sahip olacaktir. Danisman, sahaya 6zel CSYP'lerin insaat sahalarinda ve yerel alanda kolayca
erigilebilen yerlerde kamuya acik olmasini saglayacaktir.

3¢) Sosyal Konularin Yonetimini Desteklemek
3c.1. Paydas Katilim Toplantilar:

Danmigman, KABEV2 Projesi Paydas Katilm Planmma (PKP) wuygun olarak paydas katilim
toplantilari/faaliyetleri diizenleyecek, CSYP'yi (6nerilen alt projelerin potansiyel C&S riski ve etkileri,
C&S risklerini, rollerini ve sorumluluklarin1 yonetmek i¢in alinacak hafifletme onlemleri, projenin sikayet
mekanizmasi vb.) agiklayan sunumlar hazirlayacak ve sunacaktir. Toplantilar takip eden 3 (ii¢) is gilinii
icerisinde toplanti kayitlarini (toplanti tutanaklari, katilime listesi, fotograflar) Bakanliga sunacaktir.

3c.2. Sikayet Mekanizmasi (SM) Prosediirii

e Danigman, Paydas Katilim Planinda (PKP) (etiit danigmani1 diizeyinde SM) tamimlandig: sekilde
EEPB2 Proje Sikayet Mekanizmasinda tanimlanan tiim sorumluluklar1 yerine getirecektir.

e Danigman sikayet kutularini tasarlayacak, Bakanligin onayina sunacak, iiretecek ve bunlari enerji
verimliligi dnlemleri uygulanacak binalarda Yararlanict kurumun ve Bakanligin uygun gordiigi
yerlere yerlestirecektir.

e Danmigman sikayet kutularini {i¢ (3) is glinii araliklarla inceleyecektir.

e Danigman,  sikayet  kutularn  araciligiyla  veya szl  olarak  alman  tiim
sikayetleri/Onerileri/dileklerini/geri bildirimleri, Sikayet Mekanizmasin1 takip ederek Sikayet
Kaydina kaydedecek, sikayetleri ¢ozecek veya ¢dziimlenmesini kolaylastiracak ve sikayet sahibine
geri bildirimde bulunacaktir.

e Damigman, Sikayet Giinliigiinii de igeren "Sikayet Mekanizmasi Raporunu" her ayn ilk haftasinda
Bakanlik ile paylasacaktir.

3c.3. Egitimler

e Danigsman, Cevresel ve Sosyal gerekliliklerin proje boyunca etkin bir sekilde yiiriitiilebilmesi i¢in
yapilan galismalari, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii ile paylasilacak, ilgili
personelleri bilgilendirecektir.

3c.4. Gorsel Malzemeler



e Danigman, Projenin ve Sikayet Mekanizmasinin tanitimi i¢in posterler ve brosiirler tasarlayacak ve
bunlar1 Bakanligin onayina sunacaktir.

e Danigsman, onaylanan tasarimlarin basilmasindan ve ilgili yerlere yerlestirilmesinden de sorumlu
olacaktir.

Teslim Edilecekler
3.1 ISG hususlarmi igeren Nihai Ozellestirilmis Cevresel ve Sosyal Yonetim Planlar1 (CSYP) (Tiirkge
ve Ingilizce)
3.2 Paydas Katilim Toplant1 tutanaklari (Tiirkge ve Ingilizce), katilimci listesi ve fotograflar.
3.3 Sikayet Mekanizmasi1 Raporu (Tiirkge ve Ingilizce), Sikayet kutularinin fotograflari.
3.4 Egitim Raporlari (Tiirkge ve ingilizce), katilimei listesi, fotograflar
3.5 Posterler (150 cp) ve brosiirler (2000 kopya)

Bu ise ait sozlesme 2026 yilinin 1. ¢eyreginde yapilacak ve 7 aylik slirede tamamlanacaktir. Her goreve
iligkin ¢iktilar Bakanliga sunulacak ve Bakanlik tarafindan onaylanacaktir. Danisman sonraki gorevlere
gegmeden Once her teslimat i¢in onay almalidir. Bakanlik, inceleme veya onay talebinin alinmasindan
itibaren 15 giin iginde karar verecektir. Teslim edilecek dokiimanlarin teslimi igin son tarihler (Bakanligin
inceleme ve onay siireleri dahil) asagida verilmistir.

Tablo 3: Teslim edilecek dokiimanlar

Teslim edilecek dokiimanlar Teslim siireleri

Gorevler . .
(Sozlesme imzalanmasi sonrasinda)

Yatirim odakli enerji etiit raporu teslim

1.1 Aylik Enerji Etiidii llerleme Raporu edilene kadar her ay

1.2 Yatirim Odakl1 Enerji Etiit Raporu
1.3 Roloveler

2.1 Detayl Yenileme Tasarimlari, Teknik 4 ay
Sartnameler ve Metraj Listesi

2.2 Commissioning Plani

2.3 O&D Plant

2.4 Gorsel Sunum Materyalleri

2.5 Final Sentez Raporu

3.1 Nihai Cevresel ve Sosyal Yonetim Planlar
(CSYP)

Nihai Is Saglig1 ve Giivenligi (ISG) Planlar1
3.2 Sikayet Mekanizmasi (SM) Raporu, SM 7ay
kutularinin fotograflar

3.3 Egitim raporlari, katilime1 listesi ve
fotograflari

3.4 Posterler (150cp) ve brosiirler (2000 kopya)
3.5. Paydas Katilim Toplantis1 tutanaklar1 ve
raporu




Tiim ¢iktilar Tiirk¢e hazirlanacaktir. Bakanlik tarafindan segilen binalardan 3 adedi Yatirim Odakli Enerji
Etiit Raporu, O&D plan1 ve Isletmeye Alma Plani, Nihai Cevresel ve Sosyal Yénetim Planlart (CSYP),
Nihai Is Sagh@g ve Giivenligi (ISG) Planlari, Sikayet Mekanizmasi (SM) Raporu Ingilizce diline
cevrilecektir.

Tim ¢iktilar (i) bir basili kopya (imzali ve kaseli), (ii) elektronik kopya (SSD'de (sabit disk siiriiciisii)) ve
(iii) Bakanligin bildirecegi ¢evrimigi bir platforma yiiklenmis olarak sunulacaktir.

Agirlik ve Olgililerde metrik sistem kullanilacaktir. Cizimler, Bakanligin uygun buldugu formatta,
etiketlemede, gruplandirmada ve ayrintilarda sunulacaktir. Tiim binalarin parsel biiytikligi, parseli,
paftalar listelenecek, ¢izimlere ve diger gerekli belgelere entegre edilecektir.

Dijital formatlar asagidaki gibi olacaktir:

Raporlarin/Belgelerin Formati: MS Office Word/Excel/PowerPoint ve PDF
Cizim Formati: AutoCAD 2006 (veya daha yenisi) ve PDF

Basim formatlar1 asagidaki gibi olacaktir;

Raporlarin/Belgelerin Formati: Uygun ¢izimlerin A3 boyutuna kiigiiltiilebilecegi yerler de dahil
olmak iizere A4 veya A3

Cizimlerin Formati: A1 boyutunda (aksi gerekmedikge veya ilizerinde anlagmaya varilmadikga)
Cizimlerin Olgegi: Bakanlik ile mutabakata varilacaktir.

Gorsel Sunum Materyallerinin Formati

Poster Formati : A0, Al ve A2 boyut/dk. 300dpi
Digerlerinin Formati : A4 boyut/min. 300dpi

Genel Sozlesme Kosullarinda belirtildigi gibi, bu S6zlesme kapsaminda iiretilen tiim ¢izimler, raporlar,
planlar, teknik sartnameler ve diger belgeler Bakanligin miilkiyetindedir.

5.

Danisman Tarafindan Saglanan Olanaklar

Danigman, teknik personelinin yeterli destek ve donanima sahip olmasini saglamalidir. Ekipman, idari ve
lojistik destege iliskin tiim maliyetler Danisman tarafindan karsilanmali ve asagidakiler dahil olmak {izere
teklif fiyatina dahil edilmelidir:

6.

Konaklama, 6denekler, ulasim, sigorta vb. dahil olmak tizere, s6zlesme stiresi boyunca personelinin
faaliyetlerinden kaynaklanan tiim masraflar.

Otomotiv, ekipman, saha ve laboratuvar testleri igin ekipmanlar, ofis malzemeleri, donanim ve
yazilim (kritik yapilarin modellenmesi ve statik/dinamik analizi i¢in yazilim) vb.

Faks, e-posta, telefon vb. dahil tiim iletisim masraflar.

Sozlesmenin uygulanmasi igin gerekli tiim ekipman, enstriimanlar, hizmetler ve lojistik destek ile
belge ve taslaklarin hazirlanmasi, kopyalanmasi, basilmasi, nitelikli geviri, terciime vb. sirasinda
ortaya ¢ikan her tiirlii masraf.

Sahasindaki teknik ekipman.

Bakanhik Tarafindan Damismana Saglanacak Destek

Bakanlik, varsa sozlesme sonrasi binalara iliskin girdileri, proje verilerini, raporlart vb. saglar.
Damigman/lar saha c¢alismalar1 sirasinda saglanan girdileri dogrulayacak ve her durumda; Gorev,
Danigmanin kendi girdilerine gore gerceklestirilecektir.



Yukarida belirtilen gorevlerin yerine getirilmesi sirasinda yararlanicidan veya diger iiglincii taraflardan
herhangi bir gecikme veya yanit alinamamasi durumunda Danigsman, olasi gerekgeleri de belirterek
Bakanlig1 zamaninda bilgilendirecektir. Bakanlik siireci hizlandiracak veya goreve devam etmek icin onay
verecektir.

7. Kilit Personel Ekip Olusumu ve Nitelik Gereksinimleri

Danigsman firma; (i) teklif tarihinden 6nce en az on (10) yildir tizere danismanlik isinde olmali, (ii) teklif
tarihinden 6nce en az bes (5) yillik bu is taniminda belirtilen benzer is deneyimine sahip olmali, (iii) Diinya
Bankasi veya diger uluslararasi finans kuruluslari tarafindan finanse edilen en az ii¢ (3) projede ¢evresel ve
sosyal inceleme, tarama, durum tespiti ve/veya degerlendirme calismalarina (Cevresel ve Sosyal Etki
Degerlendirme /Cevresel ve Sosyal Yonetim Plani, Paydas Katilim Plani1 vb.) iliskin deneyime sahip olmals,
(iv) tercihen Diinya Bankasi veya diger uluslararasi bir finansal kurulusu tarafindan finanse edilen islerde
deneyime sahip olmali, (v) is taniminda belirtilen hizmetleri yerine getirebilecek saglam idari ve mali
kapasiteye sahip oldugunu gostermeli, (iv) Is Taniminda belirtilen gorevlerin gergeklestirilmesi igin kilit
uzmanlarin hazir bulunacagini beyan etmelidir.

e KABEV Projenin ¢alisma dili Ingilizcedir. Danisman tarafindan atanan tiim ekip iiyelerinin
Ingilizce dil yeterliligine sahip olmas1 gerekir. Projenin dogrudan ve dolayl tiim katilimcilari
arasinda sorunsuz iletisimin saglanmasi amaciyla saha diizeyinde giinliik iletisim dili Tiirkce
olacaktir.

o Sozlesmenin imzalanmasmin ardindan tiim kilit personel ve destek personeli derhal gdreve
baglayacaktir

Tablo 5: Kilit personelin nitelikleri asagidakileri igerecek ancak bunlarla sinirli olmayacaktir:

Uzman Nitelikler
Gorev

En az on (10) yil1 benzer enerji verimli bina tasariminda ve bes
[K-1] — Proje Miidiirii | (5) yili yonetici pozisyonunda olmak {izere en az on bes (15)
(2): yillik mesleki deneyime sahip, Mimar, Insaat, Elektrik veya
Makine Miihendisi

En az bes (5) yili benzer enerji verimli bina enerji etiit tecriibesi
olmak tizere en az on (10) yillik mesleki deneyime sahip
Makine Miihendisi. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi
tarafindan verilen enerji yoneticisi sertifikasina veya etiit proje
sertifikasina sahip olmasi zorunludur.

En az bes (5) yil1 benzer enerji verimli bina enerji etiit tecriibesi
olmak iizere en az on (10) yillik tecriibeye sahip Elektrik
Miihendisi. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 tarafindan

Biitiin
Gorevler

[K-2] — Makine
Miihendisi(1):

[K-3] — Elektrik

Gorev 1

Mihendisi (1) verilen enerji yOneticisi sertifikasina veya etiit proje
sertifikasina sahip olmasi zorunludur.
En az i¢ (3) yili benzer enerji verimli bina tasarim ve

[K-4] — Mimar (1): projelendirme tecriibesi olmak ilizere en az bes (5) yillik
tecriibeye sahip Mimar

[K-5] — Ingaat En az bes (5) yil1 list yapr statik proje tecriibesi olmak iizere en

Miihendisi (1): az on (10) y1llik tecriibeye sahip Insaat Miithendisi




Uzman Nitelikler
Gorev
[K-6] — Tasarim Mimar1 | En az ii¢ (3) yili benzer enerji verimli bina tasarimi tecriibesi
(1): olmak tizere en az bes (5) yillik tecriibeye sahip Mimar
[K-7] — Makine En az b?s (5) yil1 benzer enerji verimli bina 'tasar1m1. tecrube.51
Miihendisi (1): olmak iizere en az on (10) yillik mesleki deneyime sahip
HRendISLL): Makine Miihendisi.
. En az bes (5) yil1 benzer enerji verimli bina tasarimi tecriibesi
[K-8] — Elektrik .. . . .
Miihendisi (1): olmak iizere en az on (10) yillik mesleki deneyime sahip
Y ' Elektrik Miihendisi.
~ [K-9] — Insaat En az bes (5) yil1 iist yapr statik tasarim tecriibesi olmak tizere
§ Miihendisi (1): en az on (10) yillik tecriibeye sahip insaat Miihendisi
'(8 En az iki (2) yili ihale hazirlik departmaninda olmak {izere en

[K-10] — Maliyet ve
Planlama Miithendisi

-

az bes (5) yillik mesleki deneyime sahip Miihendis. Ana is
deneyimi benzer bina tasarimi projelerinin hakkedis-kesin
hesap, sartname hazirlig1, planlama ve maliyet kontrolii lizerine
olmalidir.

[K-11] - Olgme &
Dogrulama Uzmani (1)

En az bes (5) yillik mesleki deneyime sahip sertifikali Olgme
ve Dogrulama (O&D) Uzmanu.

[K-12] -
Commissioning Uzmani

()

En az ii¢ (3) yil1 test & commissioning is deneyimi olmak {izere
en az on (10) yillik mesleki deneyime sahip Miihendis.

[K-13] — Cevre
Miihendisi (1):

Ulusal Cevre mevzuati ¢ercevesinde, en az ii¢ (3) yili cevresel
etki / risk degerlendirmesi, ¢cevresel degerlendirme araglarinin
(CSYP, Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi, Vv.b.)
hazirlanmasi alanlarinda olmak iizere toplam en az bes (5) y1llik
mesleki tecriibeye sahip Cevre Miithendisi. Diinya bankasi veya
benzer Uluslararasi Finans Kuruluglarinin Cevresel ve Sosyal
Cercevesi hakkinda bilgi sahibi olmalidir.

[K-14] — Sosyal Uzman
(1):

Sosyal bilimler alaninda en az lisans derecesine sahip veya en
az 3 yili Diinya Bankasi veya benzer uluslararasi finans
kuruluslarinin Cevresel ve Sosyal Cergevesi ile uyumlu paydas
katilmi, sosyal risk ve etki degerlendirmesi calismalarini
icermek kosuluyla toplamda en az bes (5) yillik mesleki
tecriibeye sahip.

[K-15] — Is Saghg ve
Giivenligi Uzmani (1):

En azii¢ (3) yil1 Diinya Bankasi veya Diger Uluslararasi Finans
kuruluslar tarafindan finanse edilen ingsaat projelerinde ISG
denetimi ve YoOnetimi deneyimine sahip olmak kosuluyla
toplam bes (5) yillik mesleki tecriibeye sahip Is Sagligi ve
Giivenligi Uzmani. ISG uzmam Is Sagligi ve Giivenligi Genel
Miidiirliigiinden alinmis A veya B sinifi Is Giivenligi Uzmam
Sertifikasina veya esdeger uluslararasi sertifikaya sahip
olmalidir.




Uzman Nitelikler
Gorev
5 Ihtiya¢ duyulmasi halinde en az ii¢ (3) y1llik mesleki deneyime
= [N-...] — Teknik Destek |sahip teknik hizmetler destek personeli (Mimar, Haritaci,
5 Personeli Mekanik ve Elektrik Teknikeri / Gen¢ Miihendisi, ISG
(2 Personeli vb.) teklif edilecektir
E [N-...] —idari Destek Ihtiyag duyulmas: halinde idari hizmetlere yénelik destek

Personeli

personeli (katip, sofor, sekreter vb.) ayrica teklif edilecektir.




