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1 Giriş  

Bu belge, Kamu Binalarında Enerji Verimliliği düzeyini iyileştirmek amacıyla İşletme ve 

Bakım için aktivite 7.5 kılavuzunun bir parçası olan D7.5 çıktısını sunmayı 

amaçlamaktadır . Bu raporda, Danışmanlık Ekibi bir tesis  için İşletme ve Bakım açısından 

gereksinimlerin neler olduğunu sunacaktır. İP7, aşağıdaki proje hedeflerine katkıda 

bulunacaktır: 

 

 O4 - İnşaat işlerinin tamamlanmasını ve kabulünü/devreye alınmasının 

(commissioning) denetlenmesi 

 O5 - Tasarrufların değerlendirilmesi ve doğrulanması için yenilenmiş binaların 

incelenmesi 

 

Bu İP aşağıdaki faaliyetleri ve çıktıları içermektedir: 

İP4 Tasarım Belgelerinin İncelenmesi 

Aktiviteler Faaliyetlerin açıklaması Çıktı 

Aktivite 7.1 - 

Bina 

Değerlendirme 

Kriterleri 

 

 İlk aktivite, mevcut görevi yapmak için kılavuzu 

oluşturmaktır. Değerlendirmenin örneklem 

genelinde açık ve karşılaştırılabilir olması 

gerekir. Yapı daha sonra örnek kıyaslama için 

önerilen göstergeler dahil olmak üzere vaka 

çalışmalarını geliştirmek için kullanılacaktır. 

 

D7.1 - Bina 

Değerlendirme 

Kriterleri 

D7.2 - 2. yıl vaka 

çalışmaları 

D7.3 - Birleştirici 

Göstergeler ve 

Kıyaslamar 

D7.4 - Kamu 

Binalarında Enerji 

Verimliliği 

renovasyon 

kılavuzu 

D7.5 - Kamu 

Binalarında Enerji 

Verimliliği 

seviyesini 

iyileştirmeye 

yönelik O&B için 

kılavuz yapısı. 

Aktivite 7.2 – 

2. yıl vaka 

çalışmaları 

 

 Bu aktivite, proje kapsamında kamu binalarında 

enerji verimliliği uygulamalarından çıkarılan 

bulgulara ve derslere dayalı 10 vaka çalışmasını 

içerecektir. Bu vaka çalışmaları; yatırım 

tutarlarını, enerji verimliliği önlemlerini, enerji 

ve bütçe tasarruflarının düzeyi ve miktarını, 

önemli eksiklikleri, enerji etütlerinde tahmin 

edilen tasarruflar ile fiili bina performansı 

arasındaki farklılıklarını içerip aynı zamanda 

kısa ve öz bir biçimde yazılacaktır. Ö&D vb. vaka 

çalışmaları PUB tarafından seçilecektir. 

Aktivite 7.3 – 

Birleştirici 

Göstergeler ve 

Kıyaslamar 

 Bu aktivite, bina kullanımı, konumu vb. dahil 

olmak üzere farklı bina tipleri arasındaki 

tüketim miktarları hakkında bir kıyaslama 

geliştirecektir. 
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İP4 Tasarım Belgelerinin İncelenmesi 

Aktiviteler Faaliyetlerin açıklaması Çıktı 

 

Aktivite 7.4 – 

Kamu 

Binalarında 

Enerji 

Verimliliği 

renovasyon 

kılavuzu 

 Bu faaliyet, gelecekteki “Kamu binalarında 

Enerji Verimliliği yenileme rehberi”ni 

destekleyecektir. Danışman, yayınlanacak bir 

kılavuzun iskeletini içeren bir taslak 

hazırlayacaktır. Bu kılavuzun nihai yapısı ve 

amacının tanımlanması gerekmektedir. 

Aktivite 7.5 – 

Kamu 

binalarında 

Enerji 

Verimliliği 

seviyesini 

iyileştirmeye 

yönelik 

İşletme ve 

Bakım 

Kılavuzu 

 Bu faaliyet, gelecekteki “Kamu binalarında 

Enerji Verimliliği seviyesini iyileştirmeye yönelik 

İşletme ve Bakım Kılavuzu”nu destekleyecektir. 

Danışman, kılavuzun yayınlanması için bir 

taslak hazırlayacaktır. Kılavuzlar, uluslararası 

standartların ve bu alandaki en iyi 

uygulamaların karşılaştırılmasını içerecektir. Bu 

kılavuzun nihai yapısı ve amacının 

tanımlanması gerekmektedir. 

 

1.1 Belge Organizasyonu 

Amaç, uygulama sonrası faaliyetler olarak tanımlanabilecek İşletme ve bakım faaliyetleri 

için gelecekteki kılavuza daha fazla ayrıntı eklemektir. Ö&D ile örtüşmeli ve genel enerji 

tasarrufu hedefini desteklemelidir. 

 

Bu belge, biri İşletme ve diğeri bakım olmak üzere iki ana bölümden oluşmaktadır. 

Kılavuzun sonunda süreçte kullanılabilecek birkaç şablon bulunmaktadır. Buradaki fikir 

tam bir hizmet el kitabına sahip olmak değil, her bir proje için uyarlanması gereken bir 

kılavuz oluşturmaktır. 

1 Hedefler 

Bu belgenin amacı, projeye dahil edilen binaların işletilmesi ve bakımı için kılavuz 

oluşturmaktır. 
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Yüklenici, yenilenen tesislerin çalışır durumda olmasını sağlamaktan ve özellikle tedarik, 

depolama ve yakıtlar olmak üzere ekipmanın işletilmesi ve bakımından, cihazlara yakıt 

beslemesinden, ekipmanın yıllık bakımından/kontrollerinden, ekipmanın hırsızlığa karşı 

korunmasından, personelin/kullanıcıların eğitiminden sorumludur. Sorunsuz çalışmasını 

sağlamak ve aşırı ısınmayı ve aşırı enerji kullanımını önlemek için, işletme ve bakım ile 

veri toplama ve raporlama için yeterli sayıda deneyimli personel sağlanmasından 

sorumludur. İşletme ve bakım planı, gerekli faaliyetleri, bunların zamanlamasını ve bu 

sorumlulukları yerine getirmekten sorumlu personeli tanımlamalıdır. 

2 İşletme ve Bakıma Genel Yaklaşım 

2.1 Giriş 

İşletme ve bakım kılavuzu, tesisler için kapsamlı bir programın vazgeçilmez parçasıdır. 

Bu belgelerin genel proje verilerine nasıl uyduğuna dair ayrıntılı bilgi için aşağıdaki 

dokümanlara da ihtiyaç vardır. 

 

 Hizmet Sözleşmesi Tedarik Belgesi 

 Çizimler ve Spesifikasyonlar 

 Ekipman Üreticisinin Talimatları 

 

Bu sözleşme belgelerinin, imalat çizimlerinin, uygulama çizimlerinin veya ekipman 

üreticilerinin talimatlarının yerine geçmeyi amaçlamaz; bunun yerine amaç, bu tür 

belgeleri tamamlamak,  sistemi çalıştırmak ve sürdürmek için gerekli bilgileri 

düzenlemek için genel bir format sağlamaktır. 

Mekanik sistemlerin önemi, enerji verimliliği önlemlerindeki rolleri açısından göz ardı 

edilemez. Mekanik sistem, çalışanların çalıştığı ortamı şekillendiren ısıtma ve soğutma, 

havalandırma, basınç ve nemlendirme, hava şartlandırma ve egzozu kapsar. Elektrik 

sistemleri ise aydınlatma, sıhhi tesisat, HVAC, Bina Otomasyonu için güç dağıtımından 

oluşur. Bunlar ile diğer birçok elektrik sistemleri, yıldırım kontrol sistemlerinden ve 

elektrik kesintileri sırasında kritik operasyonlar için acil durum gücünden oluşur. 

Mekanik sistemler her zaman devrededir. Bu nedenle, her zaman tamamen çalışır 

durumda olmalarını sağlamak için mekanik sistemlerin düzenli olarak denetlenmesi, test 

edilmesi ve bakımının yapılması gerekir. 

Kurulan sistemlerin günlük işletme ve bakımından sorumlu olacak bakım personeli için 

O&B el kitabı hazırlanmalıdır. Amaç, bakım personelinin işletme hakkında 

bilgilendirilmesi ve acil durum/sorun giderme prosedürlerinin oluşturulmasıdır. 
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3 İşletme 

3.1 Giriş 

Yüklenici, enerji verimliliği projesinin bir parçası olan her bir sistem için aşağıdaki bilgileri 

İşletme ve Bakım Kılavuzuna uygun dahil etmelidir. 

 Operasyonlar: Sistem bileşenleri de dahil olmak üzere ekipman ve/veya sistem 

çalıştırma talimatları, tüm boruları, kabloları, kesicileri, cihazları, kontrolleri vb. 

gösteren ekipman ve/veya sistem yerleşim planlarını, işlevsel diyagramlarını, 

şemalarını, izometriklerini ve her bir parçanın ayrıntılı çalışmasını ve kontrolünü 

açıklayan verileri içerecektir. Yukarıdaki verilere ek olarak aşağıdakiler de dahil 

edilecektir: 

 Kurulum ve kontrol ayarları. 

 Güvenlik cihazları, izleme cihazları ve kontrol sistemi dahil olmak üzere ekipman 

ve/veya sistemin başlatılmasından önce yapılacak önlemleri ve ön kontrolleri 

içerecektir. 

 Başlatma için adım adım sıralı prosedürler ve yeterli bir çalışma için normal 

çalışma kontrolleri; Bu prosedürler sırasında uyulması gereken güvenlik 

önlemleri ve talimatlar, çalıştırma talimatlarına dahil edilecek ve operatörün 

dikkatine sunulacak şekilde belirtilmelidir. Prosedürler test, normal ve otomatik 

modları içerecektir. 

 Ekipman ve/veya sistemlerin normal ve acil durum kapatma prosedürleri; 

Talimatlar, ekipman ve/veya sistemi beklemeye almak veya ekipman ve/veya 

sistemi daha sonra çalıştırmaya hazırlamak için gerekli prosedürleri içermelidir. 

Prosedürler test, normal ve otomatik modları içermelidir. 

 Bireysel ekipmanı sistemden izole etmeye ve sistem çalışmaya başladıktan sonra 

bireysel ekipmanı devreye almaya yönelik prosedürler. 

 Operasyonel günlükler ve kayıt gereksinimleri. 

3.2 Ekipman Listesi, tedarikçi verileri ve performans testleri 

Yüklenici, enerji verimliliği projesinin bir parçası olan her bir sistem için aşağıdaki bilgileri 

İşletme ve Bakım Kılavuzuna dahil edecektir: 

 Ekteki şablonlara göre tamamlanmış bir ana ekipman listesini içermelidir. Amaç, 

sahada tüm ilgili ekipmanın kolayca tanımlanabilmesi için, nihai uygulanan proje 

ile veri desteği arasında tam bir uyum sağlamaktır. 

 Ekipmanın çalıştırılmasına ve bakımına ilişkin üreticiden alınacak tüm veriler. 
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 Tedarikçi Verileri: İşletme, bakım ve kontrol için gerekli olan ve ekipman üreticisi 

tarafından sağlanan eksiksiz bir veri seti dahil edilmeli ve uygun spesifikasyon 

numarasına atıfta bulunulmalıdır. Verileri, üreticinin broşürlerinden, O&B 

kılavuzlarından, kataloglardan, çizimlerden, servis bültenlerinden, ekipman ve 

düzeneklerin nihai parçasının O&B'sini desteklemek için gerekli resimli parça 

listelerinden oluşabilir. 

 Garanti Bilgileri: Sözleşme kapsamında sağlanan genel garantiye ek olarak, teknik 

şartnamenin diğer bölümleri tarafından gerekli görülen her türlü özel garantiyi 

ve normalde ekipman veya sistem parçasıyla birlikte verilen diğer garantileri 

içerecektir. Normalde imalatçılar tarafından sağlanan ve inşaat için garanti 

kapsamı dışında kalan garantiler özellikle belirtilmelidir. 

 İlgili tüm arıza kayıtları da dahil olmak üzere tüm sistemlerin kabul testleri ve 

commissioning sürecinin bir kaydı İşletme ve bakım kılavuzuna dahil edilecektir. 

3.3 Sistem açıklaması 

3.3.1 Giriş 

Bu süreçlerde, enerji verimliliği projelerinin hedeflerinin ne olduğunun ve istenen etkiyi 

elde etmek için projenin nasıl çalışması gerektiğinin anlaşılması çok önemlidir. Bu 

nedenle, binanın yönetimi ve işletilmesinden sorumlu olan personellerin, sistemlerin 

işleyişi için kriterlerin ne olduğunu ve bunların nasıl tanımlandığını açık ve şeffaf bir 

şekilde bilmeleri esastır. Tadilat/yenilenme süreçlerinde sistemlerin başından ve 

sonundan emin olmak ve süreçte nelerin değişip değişmediğinin bilinmesi daha da 

önemlidir. 

 

 

3.3.2 Tasarım Koşulları 

İç ve dış tasarım koşulları, öncelikle kurulumun yürütülmesi, verimliliğin 

hesaplanmasında kullanılan gereksinimleri, tesis hakkında bilgilendirmeleri ve 

kullanıcıların kurulumun hangi referanslar üzerinde çalışması gerektiğini açıklamalıdır. 

Bu tür projelerin temel sorunlarından biri, binanın keşif koşullarının genellikle proje 

koşullarından farklı olması ve bu durumun projede hesaplanan tasarrufların elde 

edilmesini imkansız hale getirmesidir. 
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Bu özet veriler kurulum İşletme şemalarını tanıtmaya hizmet edecek ve verimli işletim 

süreci için temel teşkil edecektir. 

Detaylar aşağıdaki örnekte olduğu gibi verilmelidir: 

 

“Dış mekan tasarım koşulları 

Aşağıda açıklandığı gibi xxxx için dış mekan tasarım koşullarına göre boyutlandırılacaktır: 

Isıtma Mevsimi: 3,5°C kuru termometre sıcaklığı ( dbt ) 

Soğutma Mevsimi: 22,8°C yaş termometre sıcaklığı ( wbt ) ve  

30,5°C ortalama (mc) kuru termometre sıcaklığı ( dbt ). 

Yukarıdaki durum en yüksek tasarım entalpisini yansıtır, bu nedenle ekipmanın 

üzerindeki en büyük yükü oluştururken, kuru termometre w/ortalama yaş termometre 

sıcaklığı(32°C/20,6°C) daha düşük bir entalpiye sahiptir ve ekipman üzerinde daha az yük 

gerektirir. Bu değer bina kazançlarını hesaplamak için kullanılır. 

İç mekan tasarım koşulları 

Soğutma İstenilen Değer: 25°C dbt, %50 ±%10 BN 

Isıtma İstenilen Değer: 20°C dbt 

Kullanılmayan Nokta: 1,4°C (soğutma altında veya ısıtmanın üstünde set değeri) 

Basınçlandırma: Bina, dış mekana göre pozitif olarak korunacaktır.” 

 

Ayrıca varsa aşağıdaki kriterler de verilmelidir: 

 Dahili yük kriterleri 

 Bina kabuğu kriterleri 

 Havalandırma kriterleri 

 Filtreleme kriterleri 

 Oda tasarımı 

 

3.3.3 Enerji tasarrufu önlemleri 

Etütler ve belirlenen ihtiyaçlar doğrultusunda tasarlanan enerji verimliliği önlemleri 

açıkça yazılmalıdır. Etüt sürecinden, ekipmanın türünün gerekçesinin güncellenmiş 

açıklamaları ve tasarrufları hesaplamak için yapılan yaklaşım bu kılavuzun bir parçası 

olmalıdır. 

 

Pratik bir örnek aşağıda açıklanmıştır 

Mevcut Aydınlatma Armatürlerinin LED Armatürlerle Değiştirilmesi Projesi 
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Mevcut armatürlerin LED armatürlerle değiştirilmesi projesinde aydınlatma tesisatının 

alt yapısında değişiklik yapılmasına gerek yoktur. Mevcut lambalar daha düşük güçte LED 

lambalar ile değiştirileceği için pano, hat, kablo kesiti gibi herhangi bir değişiklik 

yapılmasına gerek yoktur. LED uygulamasından sonra gerekirse reaktör ilave edilmelidir. 

Aşağıdaki tablo, önerilen armatürler ve elde edilecek enerji tasarrufları hakkında ayrıntılı 

bilgi vermektedir. Kampüs yetkililerinden alınan bilgiye göre aydınlatma armatürlerinin 

yılda 1.800 saat çalıştığı varsayılmaktadır. 

Önerilen LED armatürlerin lümenleri mevcut armatürlere göre daha iyi olduğu için 

parlaklık seviyesinde azalma olmayacaktır. Mevcut armatürler ile önerilen LED 

armatürlerin lümen değerlerinin karşılaştırılması EK-xx'de verilmiştir. 
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Yukarıdaki örnekte görüleceği üzere aydınlatma en basit enerji verimliliği önlemlerinden 

biri olabilir. Bunun yanında örneğin HVAC sistemlerindeki verimlilik önlemleri ise daha 

karmaşıktır. 

3.4 İşletme aşamaları 

Sistemlerin, ekipmanların ve enerji tasarrufu mekanizmalarının tanımlanması için gerekli 

tüm verilerin yanı sıra, binanın mevcut çalışmasında doğru kılavuzların takip edilebilmesi 

için ve sistemlerin doğru çalışması için işletme aşamalarını tanımlamak gereklidir. 

Tasarruf sağlanan sistemlerin gerçekliğine göre basit veya karmaşık açıklamalar olabilir. 

Buradaki fikir, kurallara uyulabilmesi ve sistemlerin tasarlandıkları amaca göre 

çalışmasıdır. 

Tüm sistemin kontrolü ana görevlere bölünmelidir. Bunlar: 

GENEL NOTLAR: Depolanacak veriler, çalışma programları, çalıştırma öncesi prosedürler, 

donanım ve ekipman ihtiyaçları 

KONTROL YÖNTEMİ: Sistem nasıl kontrol edilir, diferansiyel basınç, sıcaklık, başlangıç 

ayarları ve temel çalışma 

BAŞLATMA: Sistem etkinliği, güç verme sırası, her bir bileşenin başlama sırası  

İŞLETME: Set değeri tanımı, sistemin nasıl kontrol edildiği, sensörlerin çıkış ve ihtiyaç 

görünümüne nasıl tepki verdiği 

KAPATMA: Sistem duruşu ve kapanışı 

ACİL DURUM: Acil durum aşamaları 

3.5 Eğitim gereklilikleri 

Son kullanıcılara verilecek sistemlere ilişkin eğitimler, ileride sistemlerin işletilmesine 

odaklanarak bu bölümde bahsedilen tüm verileri içerecek şekilde hazırlanacaktır. 

Eğitimde ele alınacak konular, katılımcılar, program ve süre her ana sistem için İşletme 

ve Bakım kılavuzuna yazılmalıdır. 
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4 Bakım 

4.1 Giriş 

Enerji verimliliği projelerine bakıldığında 2019 yılında yapılan etütlerde ve 2020 yılında 

yapılan çalışmalarda, önerilen önlemlerin her zaman aynı tür ekipman ve sistemler 

etrafında yoğunlaştığı görülmekteydi. Örneğin soğutma sistemleri, fanlar ve pompalar, 

dış cephe yalıtımı ve LED aydınlatmalar projelerin neredeyse %100'ünde mevcuttur. Bu 

ekipmanların ilerideki bakım mekanizmalarının tekrarlanması ve genel olarak binadan 

binaya benzer bir yapıya sahip olması da doğaldır, aslında bir enerji üretim sistemi ister 

kuzeydeki küçük/büyük bir bina veya farklı bölgede olsun, her zaman aynı ihtiyaçlara 

sahip olacaktır.  

Mekanik ve elektrik sistemlerin bakımı daima önleyici ve düzeltici bakım olmak üzere 2 

aşamadan oluşur. Çoğu bakım planı, önleyici bakım için koşullarını, yani bir tesisin hizmet 

seviyesinin tartışılmasına neden olabilecek olayları önlemek ve tahmin etmek için 

uyulması gereken kuralları tanımlar. Bir arızadan sonra olan düzeltici bakım genellikle 

kapsamlı bir şekilde belirtilmez. Bu durumda amaç, arızaları izlemek ve onarımları 

sağlamak için izleme ve teknik kullanılabilirliğin bulunmasıdır. 

Operayon ve Bakım Kılavuzunun içeriği, bu belgeye uygun olarak şablonları ekli olan 

birkaç destek listesi içermelidir. Açıkçası, her projenin gerçekliğine uyarlanmaları gerekir. 

4.2 Ekip ve sözleşme yapısı 

Bakım için kullanım kılavuzunun amacı, bina sahibi ile herhangi ekipman bakım hizmeti 

sağlayıcısı arasında bir ekip veya sözleşmeli yapı değildir. Bu teknik olmayan bir temadır. 

Ancak İşletme ve Bakım raporu, her bir ekipman için tanımlanan önleyici ve düzeltici 

bakımın dikkatli ve doğru bir şekilde yürütülmesi için gerekli tüm teknik ve profesyonel 

gereklilikleri sağlayacak dahili veya harici kapasitenin mevcut olduğunu varsaymalıdır. 

Ayrıca ekibin tasarımında veya dış sözleşmede bu raporda ifade edilen teknik 

gerekliliklerin dikkate alınması zorunlu olmalıdır. 
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4.3 Koruyucu Bakımlar 

Önerilen prosedürler, işletme personeli tarafından gerçekleştirilmesi gereken koruyucu 

bakım  (örneğin, yağlama, kontroller, ayarlamalar, vb.) ve iyi temizlik uygulamalarının 

yanı sıra normalde sadece eğitimli bakım personeli tarafından gerçekleştirilecek daha 

karmaşık bakım prosedürlerini de belirtmelidir. 

 

Prosedürlere, gerçekleştirilecek özel bakım için zaman dilimlerini veya çalışma saatlerini 

gösteren bir program eşlik etmelidir. Bu prosedürler sırasında uyulması gereken güvenlik 

önlemleri ve talimatları bakım prosedürlerine eklenmeli ve personelin dikkatine 

sunulmalıdır. Prosedürler, ekipmanı devre dışı bırakmak, ekipmanı aktif duruma 

getirmek veya ekipmanı beklemeye almak için gerekli çalıştırma talimatlarını içermelidir. 

Talimatlar, bakım çalışmasını gerçekleştirmek için gereken tüm malzeme, ekipman ve 

sistem verilerini ele alacak ve bunlarla sınırlı olmamak üzere, imalatçıların bültenlerini, 

kataloglarını ve tanımlayıcı verileri içerecektir; performans kabul testi sonuçlarının 

kayıtları, nihai kabul ve muayene sırasında yapılan fiili ayarlamalar dahil olmak üzere 

onaylanmış test planlarının kopyaları; blok, kablolama, kontrol ve izometrik diyagramlar 

dahil olmak üzere sistem düzenleri; tesis içindeki şematik öğeler; ve sistemin diğer 

öğeleriyle karşılıklı ilişkilerini içermelidir. 

Operatör bakım ve ayarlamalarını başlatması için zaman dilimlerini veya çalışma 

saatlerini gösteren ve imalatçının tavsiye ettiği ana bakım gerekliliklerini içeren çizelgeler 

sağlanacaktır. Acil durum ayarlamaları dahil edilmeli ve operatörün dikkatine 

sunulmalıdır. Talimatlar ayrıca işletme personeli tarafından gerçekleştirilebilecek acil 

onarım prosedürlerini de içermelidir. 

4.4 Sorun analizi 

Yüklenici, tanımlanan her bir sistem için aşağıdaki bilgileri bu bölüme dahil edecektir. 
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Sorunun yerini tespit etmek ve düzeltmek için arıza analizi prosedürleri bir formatta 

adım adım sunulacaktır. Onarım prosedürleri, aşağıdaki başlıklarla üç kısımda özetlenen 

bir sorun giderme kılavuzuna göre belirlenecektir:  

1) Sorun/Belirti  

Sorunun belirtisi veya semptomu 

2) Muhtemel Neden(ler)  

Test bağlantıları da dahil olmak üzere talimatlar, neden(ler)i belirlemek için 

gereklidir 

3) Düzeltici Önlem 

Sistemi çalışma durumuna geri döndürme prosedürleri veya prosedürün SOMM'de 

yazıldığı yere çapraz referans 

Prosedürler, sahada veya aktif ekipmanla gerçekleştirilebilecek normal onarım işinin 

aksine, yalnızca bir mağazada veya fabrikada gerçekleştirilmesi gereken büyük bir 

onarım faaliyetini açıkça belirtmelidir. Prosedürler, garanti hükümlerini geçersiz 

kılmaksızın, garanti süresi boyunca bakım personeli tarafından yapılabilecek onarım 

işinin sınırını da açıkça belirtmelidir. Bu prosedürler sırasında uyulması gereken güvenlik 

önlemleri ve talimatları, onarım prosedürlerine dahil edilmeli ve personelin dikkatine 

sunulmalıdır. 

4.5 Düzeltici Bakım gereklilikleri  

Yüklenici, her bir sistem için aşağıdaki bilgileri sağlayacak ve dahil edecektir. 

 Düzeltici Bakım ve Kontrol Prosedürleri: Sorun giderme ve izolasyon, değiştirme, 

kontrol etme ve sistem içindeki ekipmanın entegrasyonu için prosedürler 

sağlanacaktır. 

 Arıza Giderme: Sistemin çalışması sırasında oluşabilecek arızaların giderilmesine 

yönelik prosedürler sağlanacaktır. Sorun giderme verileri ve hata izolasyon 

teknikleri aşağıdakileri belirtmelidir: 

 Sorun belirtisi veya semptomu; 
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 Nedeni belirlemek için gerekli test bağlantıları da dahil olmak üzere talimatlar  

 Sistemi çalışır duruma getirme prosedürleri. 

 Sorun giderme, sistemdeki arızalı ekipman parçasını bulmak için gerekli olduğu 

ölçüde belgelenmelidir. Bilgiler çizelge biçiminde, mantık ağacı biçiminde veya 

uygun başlıklarla tablo biçiminde olabilir. 

 İzolasyon, Değiştirme, Kontrol ve Entegrasyon: Ekipmanın izolasyon, değiştirme, 

kontrol ve sisteme entegrasyonu için prosedürler sağlanacaktır. Değiştirmeden 

sonra test, ayarlama ve kontrol verileri dahil edilmelidir. 

4.6 Onarım Parçaları, Özel Aletler ve Ekipman 

Yüklenici, tanımlanan her bir sistem için aşağıdaki bilgileri bu bölüme dahil edecektir. 

 Onarım Parçaları Listesi: Onarım parçalarının ve malzemelerinin eksiksiz bir listesi 

sağlanacaktır. Liste, her bir sistemin ekipman parçalarını ve bileşenlerini içerecek 

parça terminolojisi, model numarası, bileşen tanımlama devresi vb. öğeleri 

tanımlayacaktır. Ayrıca, tedarik kaynağı da dahil olmak üzere her bir üreticiden 

bir yıllık çalışma için tavsiye edilen onarım parçaları ve malzemelerinin ana listesi 

her talimatla birlikte alt listeye eklenecektir. Yüklenici, tedarikçi/üretici adı, 

adresi ve telefon numarası da dahil olmak üzere tüm parça ve malzemelerin 

tedarik kaynaklarını listelemelidir. Parçalar ve malzemeler normalde yerel olarak 

stoklanmıyorsa, gerekli tedarik teslim süresi de listeye eklenmelidir. 

 Özel Aletler ve Test Ekipmanı Listesi: Sistem düzeyinde bakım için gerekli olan 

tüm özel aletlerin ve test, ölçüm ve teşhis ekipmanlarının bir listesini içermelidir. 

Bu spesifikasyonun amaçları doğrultusunda, bakım, test/kalibrasyon, 

teşhis/prognostik analiz yapmak için imalatçı ve diğerleri tarafından tasarlanmış 

ve geliştirilmiş tüm standart dışı alet ve ekipmanları tanımlamak için "özel aletler 

ve test, ölçüm ve teşhis ekipmanı" ifadesi kullanılmaktadır. Kalibrasyon 

gerektiren tüm özel alet, ekipman ve test ekipmanı kalemleri için kalibrasyon 
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sıklığı ve yöntemi belirtilecektir. Kalibrasyon gerektiren her cihazdan hemen 

sonra gerekli standartlar listelenmelidir. 

4.7 Bakım gereksinimleri  

4.7.1 Giriş 

Burada açıklanan tüm bakımların başlangıcında, servis personeli güvenliği için Endüstri 

tarafından kabul edilen tüm uygun pratiklere uymalıdır. Güvenliği sağlamak için tüm 

döner ekipman, elektrikli ekipman ve yakıt kullanan ekipmanlar "kapalı" konuma 

getirilmelidir. Elektrik bağlantı kesmeleri ilgili "kapalı" konumlarında kilitlenecek ve ilgili 

devre kesiciler "kapalı" olacaktır. Tüm yakıt yakan ekipmanların ilgili yakıt besleme 

izolasyon valfleri kapatılmalı ve kilitlenmelidir. Doğalgaz izolasyon vanalarının mansap 

tarafı dışarıya doğru havalandırılmalı ve borunun “açık” ucunda hiç doğalgaz kalmayana 

kadar havası alınmalıdır. 

Servis, burada listelenen tüm ekipmanın servisi için uygun araçları, yöntemleri ve aletleri 

kullanmalıdır; örneğin, çalışan, uygun/onaylanmış sistem yağının, uygulama yönteminin 

ve uygulama miktarının kullanıldığını doğrulayacaktır. Söz konusu ekipmanların temini 

Servis Yüklenicisi'nin sorumluluğundadır. 

Bu belgede listelenen tüm önleyici bakım çalışmaları, bu tesisin herhangi bir ekipman 

garantisini geçersiz kılmayacak şekilde yapılmalıdır. Her bir mekanik ekipman parçası için 

listelenen tüm bakım verileri, bütünüyle, çakışan bakım gereksinimleri tarihlerinde 

yapılmalıdır, yani altı aylık bakım zamanlarında aylık bakımdan vazgeçilmemelidir. 

4.7.2 Hava Soğutmalı Chiller Bakım Programı Örneği 

A.  Yıllık Bakım: 

 Kompresör sargılarında yalıtım(meg.) testi yapın. 

 Gelecekte karşılaşabilecek durumlar için kompresörleri inceleyin ve durum(lar)ı 

kaydedin. 
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 Elektrik temas noktalarında çukurlaşma olup olmadığını kontrol edin ve gerekirse 

değiştirin. 

 Motor bağlantı kesme anahtarını temizleyin ve vakumlayın. 

 Motorun her fazında akım kontrolü yapın. 

 Su tarafı emniyet valf(ler)ini test edin. Vanayı tahliye ayarına getirerek çalışma 

basıncı test edilmelidir. Valf "açılmalı" ve ardından valf kalıbına göre yeniden 

oturmalıdır. 

 Motor marşının aşırı yük ayarlarını ve hata(lar)ı doğrulayın. 

 Soğutucu hatlarını ve aksesuarlarını inceleyin: kompresör emiş ve tahliye servis 

valfleri; sıvı hattı kapatma valfi; çıkarılabilir çekirdek filtre kurutucu; nem 

göstergeli sıvı hattı gözetleme camı; pislik tutucu; şarj noktası; ve elektronik 

genleşme valfi. 

 Yağ Sistemi: 

 Yağ miktarını kontrol edin ve gerekirse doldurun. 

 Yağ ısıtıcısını kontrol edin. 

 Yağ pompasını, yağ ayırıcıyı, filtreleme cihazlarını, çek valfleri ve solenoid 

vana(lar)ı kontrol edin. 

 Kompresör bağlantı parçaları, terminaller, boru bağlantı parçaları, yağ boruları, 

yağ pompası ve basınçlı kaplar üzerinde kaçak testi yapın. 

B.  Altı Aylık Bakım: 

 Evaporatör kabuğunu temizleyin ve kalıntıları giderin. Korozyon kontrolü yapın. 

Evaporatörün durumunu kaydedin. 

 Tüm kompresör cıvatalarını kontrol edin ve gerektiğinde sıkın. 

 Titreşim izolasyonunu, atalet yastıklarını ve yapısal çelik destek malzemesini 

çatlak, ufalanma ve eğilme açısından kontrol edin. Gerektiği gibi 

onarın/değiştirin. 

 Her bir kompresör devresindeki soğutucu şarjını kontrol edin. Gerekirse ilave 

soğutucu ekleyin. 
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 Kondenser Bataryaları: 

 Tarak ve vakum kanatlı bobinler. 

 Kondenser fanlarının dengesini kontrol edin ve gerekirse yeniden ayarlayın. 

 Fan yataklarını kontrol edin ve üretici tavsiyesine göre yağlayın. 

 Bakım tamamlandıktan sonra başlatma sırasında fan dönüşünü kontrol edin. 

 Gelecekteki karşılaşılabilecek durumlar için kondenser fanlarının, motorlarının ve 

serpantinin durumunu kaydedin. 

C.  Aylık Bakım: 

 Giren ve çıkan su sıcaklıklarını ölçün ve sonuçları kaydedin. 

 Soğutucunun genel görünümünü inceleyin. Çatlakları, pas lekelerini, su 

sızıntılarını raporlayın. 

 Soğutucu izolasyon vanalarını inceleyin, pislik tutucuları temizleyin ve boru 

bağlantılarını yorulma/hasar açısından inceleyin. 

 Besleme suyu kullanımını ölçün ve sonuçları kaydedin. 

 Chiller tam kapasitedeyken giriş ve çıkış suyu sıcaklıklarını ölçün. Gelecek ay 

ölçümleri ile karşılaştırılması için verileri kaydedin ve sonuçları saklayın. 

 Evaporatör boyunca (tam akışta) su basıncı düşüşünü ölçümleyin ve sonuçları 

kaydedin. Evaporatör borularının kirlenip kirlenmediğini belirlemek için sonuçları 

bir önceki ayın sonuçlarıyla karşılaştırın. 

 Yağ hattı sıcaklığını kontrol edin. 

 Entegre soğutulmuş su akış anahtarının doğru çalışıp çalışmadığını kontrol edin. 

Gerektiği gibi onarın veya değiştirin. 

 Chiller'in tüm aparatları için üreticinin tavsiye ettiği kontrol teşhisini çalıştırın. 

Sonuçları ve bulunan sapmaların büyüklüğünü günlüğe kaydedin. Gerektiğinde 

yeniden kalibre edin. 

  



 
EEPB/WB/ MoEU /QCBS-SUBPR-01: KAMU 
BİNALARININ YENİLENMESİ İÇİN SHGM'YE 
TEKNİK YARDIM SAĞLAMAK İÇİN 
DANIŞMANLIK HİZMETLERİ 

 

 

İşletme ve Bakım kılavuzu 

 

20 

 

4.7.3 Fan Örneği 

A.  Yıllık Bakım: 

 Elektrik temas noktalarında çukurlaşma olup olmadığını kontrol edin ve gerekirse 

değiştirin. 

 Motor bağlantı kesme anahtarını temizleyin ve vakumlayın. 

 3 tam yıl hizmetten sonra motor yataklarını yağlayın. 

 Motorun her fazında akım kontrolü yapın. 

 Fan en yüksek kapasitede çalışırken fan performans eğrilerini doğrulayın. 

 Bakım tamamlandıktan sonra başlatma sırasında fan çarkının doğru döndüğünü 

doğrulayın. 

B.  Altı Aylık Bakım: 

 İlişkili VFD'lerin çalışmasını ve kontrol parametrelerini doğrulayın. 

 Fan kayışlarında aşınma/yıpranma olup olmadığını kontrol edin ve gerekirse 

değiştirin. 

 İlişkili tüm damperlerin çalışmasını ve durumunu doğrulayın. 

 Uygun çalıştırma aralığını sağlamak için damperin tam açık ve tam kapalı 

konumlarını doğrulayın. 

 Tüm cıvataları ve ayar vidalarını sıkılık açısından inceleyin. 

 Kasnak konum(lar)ını ve durumunu doğrulayın, kontrol edin - gerekirse 

değiştirin/onarın. 

 Fan çarkını ve iç muhafazayı herhangi bir çukur , çapak, çentik veya birikinti 

oluşumu açısından inceleyin - silerek temizleyin ve gerekirse onarın. 

 İç muhafazayı, fan çarkını ve mili korozyon/aşınma/metal yorgunluğu açısından 

kontrol edin – gerekirse değiştirin/onarın. 

 Herhangi bir giriş veya deşarj susturucusunu kontrol edin ve gerekirse silerek 

temizleyin/onarın. 
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 Dikey kılavuz tellerin stabilitesini kontrol edin – gerektiği kadar sıkın (yardımcı set 

fanları) 

 Kalıntıları gidermek için kemirgen ızgarasını temizleyin ve vakumlayın – gerekirse 

değiştirin/onarın. 

 Titreşim izolasyonunu ve atalet balatalarını kontrol edin – çatlaklar ve yay 

kayması olup olmadığını kontrol edin – gerekirse onarın. 

 Bakım tamamlandıktan sonra çalıştırma sırasında fan çarkının doğru döndüğünü 

doğrulayın. 

C.  Aylık Bakım: 

 Fanda aşırı titreşim olup olmadığını kontrol edin (ünite üreticisinin maksimum 

titreşim seviyelerine göre). Aşırı titreşim varsa, sorun giderilene kadar fanı 

kapatın ve kilitleyin. 

 Yağ toplayıcıyı her 30 ila 45 günde bir değiştirin (Mutfak fanları). 

 Aşındırıcı/kirli havayı boşaltan fanları hizmetin ilk ayında kontrol edin. Ardından 

her 3 ayda bir kontrol edin. 

 Fan yataklarını lityum bazlı bir petrol yağıyla yağlayın. Yağlayıcı, NLGI 2. derece 

kıvamına uygun lityum bazlı bir gres olacaktır. En iyi sonuçlar için, fan çalışırken 

yağlayın. 

 Fan giriş ve çıkış koşullarını kontrol edin; kanal sisteminde herhangi bir çatlama 

veya ayrılma olup olmadığını kontrol edin. 

 Doğru hizalama için fan motoru yataklarını, mili ve fan/motor bağlantısını kontrol 

edin. 

 Fanda yağ birikmesi olup olmadığını kontrol edin (mutfak fanları). 

 Motorun aşırı ısınmasını önlemek için vakum motoru havalandırmalarını control 

edin. 

 Tam yüklü durumda motor sıcaklığını kaydedin. 

 Fan motoru yapısını genel görünüm ve bütünlük açısından inceleyin. Çatlakları 

veya aşırı dış korozyonu bildirin. 
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 Fan çatısı kaidesini bütünlük ve su sızıntıları açısından inceleyin. Gözlenen 

herhangi bir hasarı bildirin. 

 Motor montaj plakasını inceleyin ve tutucu cıvatalarını gerektiği gibi sıkın. 

 Kanal bağlantı flanşlarında çatlaklar ve gevşek cıvatalar olup olmadığını kontrol 

edin. 

 Fanı olağandışı gürültü/ses seviyeleri açısından inceleyin. Gürültü, fan 

yataklarının yağlanması gerektiğini gösterebilir. 

 Bakım tamamlandıktan sonra çalıştırma sırasında fan çarkının doğru döndüğünü 

doğrulayın. 

4.7.4 Su Serpantinleri Örneği  

A.  Yıllık Bakım: 

 Bobin yüzü ve tarak bobin yüzgeçlerini vakumlayın. 

 Büyük serpantinler için hat içi sirkülasyon pompasının çalıştığını doğrulayın 

(pompa bakım verilerine bakın). 

B.  Altı Aylık Bakım: 

 Su valfi aktüatörünün tamamen açıktan tamamen kapalıya doğru çalıştığını 

doğrulayın (su valfi bakım verilerine bakın). 

 Süzgeci temizleyin. 

 Uygun kalibrasyon için dengeleme valfini kontrol edin. 

 Serpantin borularında su sızıntısı olup olmadığını kontrol edin, yalıtımı paslanma 

ve su lekeleri açısından görsel olarak inceleyin. 

 Basınç düşüş sınırının aşılmadığından emin olmak için serpantinden geçen su 

basıncı düşüşünü kontrol edin. 

 Hava menfezlerinin çalıştığını doğrulayın. 

 Bobin başlığını sızıntılara karşı kontrol edin. 
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4.7.5 Fancoil Örneği  

 Fan bakımı yapın (fan bakımına bakın). 

 Su serpantini bakımını yapın (serpantin bakımına bakın). 

4.7.6 Kazan Örneği 

A.  Yıllık Bakım: 

 Tüm ocak yüzeylerini temizleyin (fırça veya güçlü elektrik süpürgesi ile). Tüm 

kurumu çıkarın. 

 İlgili tüm kazanlar "kapalı" olarak programlanmışsa, baca duman yolunu 

temizleyin. Baca duman yolunu kontrol edin ve kurumu çıkarın. 

 Su temaslı tüm yüzeyleri temizleyin ve yıkayın. 

 Tüm hidrolik valflerdeki sıvı seviyelerini kontrol edin. Sızıntı varsa, onarmak için 

hemen harekete geçin. 

 Gözetleme camında çatlak ve hasar olup olmadığını kontrol edin; gerekiyorsa 

değiştirin. 

 Emniyet valf(ler)ini test edin. Vanayı tahliye ayarına getirerek çalışma basıncı test 

edilmelidir. Valf "açılmalı" ve ardından valf kalıbına göre yeniden oturmalıdır. 

 Sıcak su ısıtma sistemi için kimyasal besleme sistemi tamamen boşaltılmalı ve 

yıkanmalıdır. İlişkili ölçüm valflerini veya pompaları inceleyin ve gerekli onarımı 

yapın (gerekirse). 

 Tüm elektrik terminallerini kontrol edin ve sıkın. 

 Elektrik temas noktalarında çukurlaşma olup olmadığını kontrol edin ve gerekirse 

değiştirin. 

 Ünite bağlantılarının kesilme noktaları vakumlanmalı ve temizlenmeli 

 Üfleme motorunun her fazında ve diğer tüm motorlarda akım kontrolü yapın. 

B.  Altı Aylık Bakım: 

 Kazan erişim kapılarını açın ve refrakteri inceleyin. Herhangi bir hasarı bildirin ve 

hemen onarın. 



 
EEPB/WB/ MoEU /QCBS-SUBPR-01: KAMU 
BİNALARININ YENİLENMESİ İÇİN SHGM'YE 
TEKNİK YARDIM SAĞLAMAK İÇİN 
DANIŞMANLIK HİZMETLERİ 

 

 

İşletme ve Bakım kılavuzu 

 

24 

 

C.  Aylık Bakım: 

 Brülör çalışmasını kontrol edin; atış menzili boyunca pilot alevi ve brülör alevini 

görsel olarak kontrol edin. Brülör bağlantılarının serbest hareketini kontrol edin. 

 Kazan dış yalıtım ceketini sıcak noktalar açısından inceleyin. Olağan dışı sıcak 

alanları kaydedin. Sıcak noktalar, iç refrakterin çatladığını veya hasar gördüğünü 

gösterebilir. 

 Yanma havasını analiz edin . Tüm brülör ateşleme aralığını kapsayan baca gazı 

analizi yapın. Yanma analizini ve baca sıcaklığı okumalarını bir önceki aya ait 

analizle karşılaştırın. 

 Ünite beton atalet yastığını çatlama ve ufalanma açısından inceleyin. 

 Kamları aşınma ve çatlama açısından inceleyin. Tüm tespit vidalarının sıkılığını, 

tüm bağlantıların hareketini ve tüm hareketli parçaların hizasını kontrol edin. 

Hareket eden parçalara engelsiz hareket sağlamak için gereken şekilde yağlama 

uygulayın. 

 Rulman destekli tüm ekipmanın yağlanmasını kontrol edin. 

 Kazan dairesine giden tüm yanma havası girişlerini tıkanıklık açısından kontrol 

edin ve odaya uygun miktarda yanma havası girdiğinden emin olmak için 

havalandırma damperini kontrol edin. 

 Odaya baca gazı girmediğinden emin olmak için herhangi bir baca gazı sızıntısı 

olup olmadığını kontrol edin. 

 Doğal gaz hattını genel görünüm açısından inceleyin. Fark edilen herhangi bir 

hasar veya sızıntıyı bildirin. 

 Kazan tam kapasitedeyken giriş ve çıkış suyu sıcaklıklarını doğrulayın. Gelecek ay 

yapılacak olan controller ile karşılaştırılması için verileri kaydedin ve sonuçları 

saklayın. 

 Her iki kazan kapısı için menteşeleri kontrol edin. 

 Erişim kapısı kilitlerini ve contalarını inceleyin. 

 Doğal gaz basıncını kaydedin ve okumaları saklayın. 
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 Besleme suyu kullanımını kaydedin ve sonuçları saklayın. 

 Kazan izolasyon vanalarını kontrol edin, pislik tutucuları temizleyin, boru 

bağlantılarını kontrol edin. 

4.7.7 Aydınlatma 

4.7.7.1 Giriş 

Aydınlatma sisteminin test edilmesi, günlük kullanım ve gözlemlerle devam eden bir 

olaydır. Otomatik aydınlatma, Bina Yönetim Sistemi (BMS) aracılığıyla kontrol edilir. 

Aydınlatma Kontrol sisteminin testi, günlük kullanım yoluyla devam eden bir olaydır. 

4.7.7.2 Aydınlatma 

A.  Yıllık PM ve testler 

 Yanmış veya düşük parlaklığa sahip lambalar, fiziksel hasar vb. için görsel 

incelemeleri yapılmalıdır ve bu incelemeler sonucunda onarım veya değişim 

yapınız. 

 Aydınlatma Kontrol Sistemini test edin ve görsel incelemeler yapın. 

4.7.7.3 Aydınlatma kontrolleri 

A.  Yıllık PM ve testler 

 Çalışma ve kontrolü BMS sistemi üzerinden test edin ve buna göre görsel 

denetimler yapın. 

4.7.8 Kontroller ve elektrik panoları 

Elektrikli ekipmanın bozulması normaldir; ancak etkili bir önleyici bakım programı, 

normal bozulmanın sonuçlarını tanımlayabilir ve hafifletebilir. Normal bozulmaya ek 

olarak, bozulmanın hızlanmasına ve potansiyel ekipman arızalarına katkıda 

bulunabilecek çeşitli faktörler vardır. Bu faktörler elektriksel ve çevresel koşulları içerir. 

Elektriksel faktörler yük değişikliklerini veya yük eklenmelerini, kullanım voltaj 

seviyelerini, aşırı yüklemeyi, yanlış ayarlanmış koruma cihazlarını ve diğerlerini içerir. 

Çevresel faktörler arasında aşırı ısı, nem, toz, kir ve diğerleri bulunur. Etkili bir bakım 
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programı, bu faktörleri en aza indirmeye ve dolayısıyla etkilerini en aza indirmeye 

yardımcı olabilir. 

Etkili bir bakım programı için elektrikli ekipman üreticilerinin servis kılavuzları ve 

talimatları gereklidir. 

Elektrik sistemleri için ilk kabul testi verileri, sonraki bakım, bakım testi ve bakım kayıtları 

için bir temel oluşturacaktır. 

Enerji verilen elektrikli ekipmanın bakımı yapılırken kazara takılma ve bakım personelinin 

zarar görme olasılığı bulunduğundan, gerekli bakımın yapılması için mümkün olduğunda 

cihaz hizmet dışı bırakılmalıdır. Yük değerlerinin gözlemlenmesi, çalışma sıcaklıkları, 

havalandırma, kirlilik, kir ve döküntü incelemesi gibi görsel incelemeler sürekli olarak 

yapılmalıdır. Diğer denetimler ve denetim aralıkları, çevre, çalışma, güvenilirlik, güvenlik, 

ekipman değiştirme maliyeti, bakım maliyeti, ekipmanın kritik yapısı vb. gibi birçok 

faktöre bağlıdır.  

En az üç yılda bir tüm elektrik dağıtım ekipmanlarında kapsamlı bir denetim yapılmalıdır. 

Mümkün olduğunca elektrikli ekipman üreticilerinin veya tedarikçilerinin bakım ve test 

önerilerine uyulmalıdır.  
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5 Ekler 

Şablon 1 Ekipmanın işletilmesinden ve bakımından sorumlu personel listesi 
 
Şablon 2 Ekipman Envanteri 
 
Şablon 3 Ekipmanın yıllık bakım programı 
 
Şablon 4 Koruyucu Bakım İş Emri 
 
Şablon 5 İşletme ve Bakım Talimatları ve Personel Eğitimi
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Şablon 1 

Kamu Binalarında Enerji Verimliliği Projesi (KABEV) 

İşletme ve Bakım Planı (İBP) 

Ekipmanın işletilmesinden ve bakımından sorumlu personelin listesi 

Teçhizat Personel ismi Teçhizat Personel ismi 

 Isıtma   Bilgisayar/PA   

Klima Santrali   Çatı   

 Soğutma   Yedek güç   

HVAC Kontrolleri   Elektrik Dağıtımı   

 Yangından Korunma/Söndürme   Aydınlatma   

 Sıhhi tesisat   Çevre düzenleme   

 Diğer   Diğer   
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Şablon 2 

Kamu Binalarında Enerji Verimliliği Projesi (KABEV) 

İşletme ve Bakım Planı (İBP) 

Ekipman Envanteri Şablonu (yenilemeden sonra) 

Bina Adı: ______________________________ Güncelleme Tarihi: ____________________________         

Isıtma sistemleri 
PM Referans 
Numarası 

Üretici 
firma 

model 
numarası 

seri 
numarası 

Boy 
Yakıt 
tipi 

Verimlilik 
Değerlendirmesi 

Binadaki 
Sayı 

Kurulum 
tarihi 

Beklenen 
Hizmet 

Ömrü (yıl) 
Konum 

Önerilen 
Bakım 
Aralığı 
(yıllık) 

Özel 
Aletler 
Gerekli 

Yıllık 
Bakım 

Maliyeti 
($) 

notlar 

Kazanlar                               

Fırınlar                               

Kondenser pompaları                               

Hava giderici tankı                               

Buhar tuzakları                               

Buhar vanaları                               

Yakıt depoları ve dağıtım                               

 
Şablonun tamamı ekli excel dosyasındadır 
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Şablon 3 

Kamu Binalarında Enerji Verimliliği Projesi (KABEV) 

İşletme ve Bakım Planı (OMP) 

Ekipmanın yıllık bakım programı 

Bina Adı: 
____________________________________ 

Yıl: ________________               

Isıtma sistemleri 
ÖM Referans 
Numarası 

Uygulayıcı Sıklık/Yıl Ocak Şubat Mar Nisan Mayıs Haziran Temmuz Ağustos Eylül Ekim Kasım Aralık 

Kazanlar                               

Kazan suyu arıtma                               

Fırınlar                               

Kondenser pompaları                               

Hava giderici tankı                               

Buhar tuzakları                               

Buhar vanaları                               

 
 

Şablonun tamamı ekli excel dosyasındadır 
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Şablon 4 

Kamu Binalarında Enerji Verimliliği Projesi (EEPBP) 

 İşletme ve Bakım Planı (OMP) 

Önleyici Bakım İş Emri Sayfası 

    

Üzerinde Çalışılacak Ekipmanlar:                         

                    

Bina:            Verildiği Tarih:               

                    

Sahip:            Tamamlanma Tarihi:             

                    

Tarafından gerçekleştirilen:          Özel Mesaj Kodu No:               

                    

Gerçekleştirilecek PM Türü:  Aylık   Üç ayda bir   Yarı Yıllık   Yıllık   Diğer        

                    

Koruyucu Bakım Çalışmasının Gerçekleştirilmesi İçin İzin Verilecek Süre:      Saat)           

                    

Gerekli aletler:                          

                    

                    

Yapılacak İşin Tanımı:          Uyarılar:       

                    

1.                             

2.                                   

Şablonuntamamı ekli excel dosyasındadır 
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Şablon 5 

Kamu Binalarında Enerji Verimliliği Projesi (EEPBP) 

İşletme ve Bakım Planı (OMP) 

İşletme ve Bakım Talimatları ve Personel Eğitimi 

A. 
 Çalıştırma ve Bakım Talimatları: Düzenli bakım gerektiren ekipmanın her bir Kurucusunun, kurulu ekipmanın düzgün çalıştırılması ve bakımı 
hakkında talimat vermesi için Mal Sahibinin personeli ile görüşmesini sağlayın. Montörlerin çalıştırma ve bakım prosedürleri konusunda deneyimli 
olmaması durumunda, üreticinin temsilcileri tarafından talimat verin. Aşağıdaki öğelerin ayrıntılı bir incelemesini ekleyin: 

               

1 Bakım kılavuzları.            

2 Kayıt belgeleri             

3 Yedek parçalar ve malzemeler.           

4 Aletler.             

5 Yağlayıcılar             

6 Yakıtlar.             

7 Tanımlama sistemleri.            

8 Kontrol dizileri.            

9 Tehlikeler             

10 Temizlik.             

11 Garantiler ve sözleşmeler.           

12 Bakım anlaşmaları ve benzeri devam eden taahhütler.         
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B. 
Bakım Kılavuzları: İşletme ve bakım verilerini yönetilebilir boyutta uygun kümeler halinde düzenleyin. Katlanmış sayfa bilgileri için cep klasörleri 
olan ayrı, ağır hizmet tipi, 3 halkalı, vinil kaplı klasörlerde uygun şekilde dizinlenmiş verileri ciltleyin. Her ciltleyicinin önünde ve sırtında uygun 
tanımlamayı işaretleyin. Aşağıdaki bilgi türlerini dahil edin: 

               

1 PM aralıkları             

2 Acil durum talimatları.            

3 Yedek parça listesi.            

4 Garanti kopyaları.            

5 Bağlantı şemaları.            

6 Muayene prosedürleri.            

7 Mağaza Çizimleri ve Ürün Verileri.           

8 Filtreler, contalar, yağlayıcılar vb. için değiştirme programları.         

               

C. Eğitim: Ekipmanı çalıştırma talimatının bir parçası olarak, aşağıdaki prosedürleri gösterin: 

               

1 Başlamak.             

2 Kapat.             

3 Acil operasyonlar.            

4 Gürültü ve titreşim ayarları.           

5 Güvenlik prosedürleri.            

6 Ekonomi ve verimlilik ayarlamaları.           

7 Etkili enerji kullanımı.            

8 Periyodik Önleyici Bakım (PM) prosedürleri.          

 
 


