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Bu belge, Kamu Binalarinda Eneriji Verimliligi diizeyini iyilestirmek amaciyla isletme ve

Bakim

)

icin aktivite 7.5 kilavuzunun bir pargasi

EEPB/WB/ MoEU /QCBS-SUBPR-01: KAMU

et TEKNIK
enerji

YARDIM  SAGLAMAK

DANISMANLIK HiZMETLERI

olan D7.5 ¢iktisini sunmayi

amaglamaktadir . Bu raporda, Danismanlik Ekibi bir tesis icin isletme ve Bakim agisindan

gereksinimlerin neler oldugunu sunacaktir. iP7, asagidaki proje hedeflerine katkida

bulunacaktir:

e 04 - insaat islerinin tamamlanmasini ve kabuliinii/devreye alinmasinin

(commissioning) denetlenmesi

e 05 - Tasarruflarin degerlendirilmesi ve dogrulanmasi icin yenilenmis binalarin

incelenmesi

Bu IP asagidaki faaliyetleri ve ciktilari icermektedir:

iPa Tasarim Belgelerinin incelenmesi
Aktiviteler Faaliyetlerin agiklamasi Cikti
Aktivite 7.1 - e |lk aktivite, mevcut gérevi yapmak icin kilavuzu | D7.1 - Bina
Bina olusturmaktir. Degerlendirmenin 6rneklem | Degerlendirme
Degerlendirme genelinde agik ve karsilastinlabilir olmasi | Kriterleri
Kriterleri gerekir. Yapi daha sonra 6rnek kiyaslama icin | D7.2 - 2. yil vaka
onerilen gostergeler dahil olmak Uzere vaka | caligmalar
¢alismalarini gelistirmek igin kullanilacaktir. D7.3 - Birlestirici
Gostergeler ve
Aktivite 7.2 - e Bu aktivite, proje kapsaminda kamu binalarinda | Kiyaslamar
2. yil vaka enerji verimliligi uygulamalarindan cikarilan | D7.4 - Kamu
calismalari bulgulara ve derslere dayali 10 vaka calismasini | Binalarinda Enerji
icerecektir. Bu vaka calismalari; yatirim | Verimliligi
tutarlarini, enerji verimliligi 6nlemlerini, enerji | renovasyon
ve bitce tasarruflarinin diizeyi ve miktarini, | kilavuzu
dnemli eksiklikleri, enerji etitlerinde tahmin | D7.5 - Kamu
edilen tasarruflar ile fiili bina performansi | Binalarinda Enerji
arasindaki farkhliklarini icerip ayni zamanda | Verimliligi
kisa ve &z bir bicimde yazilacaktir. O&D vb. vaka | seviyesini
calismalari PUB tarafindan secilecektir. iyilegtirmeye
Aktivite 7.3 — e Bu aktivite, bina kullanimi, konumu vb. dahil | Yonelik O&B igin
Birlestirici olmak Uzere farkli bina tipleri arasindaki kilavuz yapisi.
Gostergeler ve tiketim miktarlari hakkinda bir kiyaslama
Kiyaslamar gelistirecektir.

isletme ve Bakim kilavuzu

BINALARININ YENILENMESI iCiIN SHGM'YE

iCiN



EEPB/WB/ MoEU /QCBS-SUBPR-01: KAMU

», 4 : BINALARININ YENILENMESI iCIN SHGM'YE
s .
esa;n A|tEﬂSIS -"venve e TEKNIK ~ YARDIM  SAGLAMAK  iCiN

enerj DANISMANLIK HiZMETLERI

)

iPa Tasarim Belgelerinin incelenmesi

Aktiviteler Faaliyetlerin agiklamasi Cikti
Aktivite 7.4 - e Bu faaliyet, gelecekteki “Kamu binalarinda
Kamu Enerji ~ Verimliligi  yenileme rehberi”ni
Binalarinda destekleyecektir. Danisman, yayinlanacak bir
Eneriji kilavuzun  iskeletini iceren  bir  taslak
Verimliligi hazirlayacaktir. Bu kilavuzun nihai yapisi ve
renovasyon amacinin tanimlanmasi gerekmektedir.
kilavuzu

Aktivite 7.5 - e Bu faaliyet, gelecekteki “Kamu binalarinda
Kamu Enerji Verimliligi seviyesini iyilestirmeye yonelik
binalarinda isletme ve Bakim Kilavuzu”nu destekleyecektir.
Enerji Danisman, kilavuzun vyayinlanmasi igin bir
Verimliligi taslak hazirlayacaktir. Kilavuzlar, uluslararasi
seviyesini standartlarin  ve bu alandaki en iyi
iyilestirmeye uygulamalarin karsilastirilmasini icerecektir. Bu
yonelik kilavuzun  nihai  yapist ve  amacinin
isletme ve tanimlanmasi gerekmektedir.

Bakim

Kilavuzu

1.1 Belge Organizasyonu

Amac, uygulama sonrasi faaliyetler olarak tanimlanabilecek isletme ve bakim faaliyetleri
icin gelecekteki kilavuza daha fazla ayrinti eklemektir. O&D ile 6rtiismeli ve genel enerji
tasarrufu hedefini desteklemelidir.

Bu belge, biri isletme ve digeri bakim olmak iizere iki ana bélimden olusmaktadir.
Kilavuzun sonunda siirecgte kullanilabilecek birka¢ sablon bulunmaktadir. Buradaki fikir

tam bir hizmet el kitabina sahip olmak degil, her bir proje i¢in uyarlanmasi gereken bir
kilavuz olusturmaktir.

1 Hedefler

Bu belgenin amaci, projeye dahil edilen binalarin isletilmesi ve bakimi igin kilavuz
olusturmaktir.

isletme ve Bakim kilavuzu 5
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Yiiklenici, yenilenen tesislerin galisir durumda olmasini saglamaktan ve 6zellikle tedarik,
depolama ve yakitlar olmak tizere ekipmanin isletilmesi ve bakimindan, cihazlara yakit
beslemesinden, ekipmanin yillik bakimindan/kontrollerinden, ekipmanin hirsizliga karsi
korunmasindan, personelin/kullanicilarin egitiminden sorumludur. Sorunsuz ¢alismasini
saglamak ve asiri Isinmayi ve asiri enerji kullanimini 6nlemek igin, isletme ve bakim ile
veri toplama ve raporlama icgin yeterli sayida deneyimli personel saglanmasindan
sorumludur. isletme ve bakim plani, gerekli faaliyetleri, bunlarin zamanlamasini ve bu
sorumluluklari yerine getirmekten sorumlu personeli tanimlamalidir.

2 isletme ve Bakima Genel Yaklasim

2.1 Girisg

isletme ve bakim kilavuzu, tesisler icin kapsamli bir programin vazgecilmez pargasidir.
Bu belgelerin genel proje verilerine nasil uyduguna dair ayrintili bilgi icin asagidaki
dokiimanlara da ihtiyag vardir.

o Hizmet S6zlesmesi Tedarik Belgesi
e Cizimler ve Spesifikasyonlar
e Ekipman Ureticisinin Talimatlari

Bu sozlesme belgelerinin, imalat gizimlerinin, uygulama g¢izimlerinin veya ekipman
Ureticilerinin talimatlarinin yerine ge¢gmeyi amacglamaz; bunun yerine amag, bu tir
belgeleri tamamlamak, sistemi calistirmak ve sirdirmek icin gerekli bilgileri
dizenlemek icin genel bir format saglamaktir.

Mekanik sistemlerin 6nemi, enerji verimliligi dnlemlerindeki rolleri agisindan goz ardi
edilemez. Mekanik sistem, ¢alisanlarin gahlistigi ortami sekillendiren isitma ve sogutma,
havalandirma, basing ve nemlendirme, hava sartlandirma ve egzozu kapsar. Elektrik
sistemleri ise aydinlatma, sihhi tesisat, HVAC, Bina Otomasyonu icin gli¢c dagitimindan
olusur. Bunlar ile diger bircok elektrik sistemleri, yildirirm kontrol sistemlerinden ve
elektrik kesintileri sirasinda kritik operasyonlar icin acil durum glictinden olusur.
Mekanik sistemler her zaman devrededir. Bu nedenle, her zaman tamamen calisir
durumda olmalarini saglamak icin mekanik sistemlerin dizenli olarak denetlenmesi, test
edilmesi ve bakiminin yapilmasi gerekir.

Kurulan sistemlerin giinlik isletme ve bakimindan sorumlu olacak bakim personeli icin
O&B el kitabi hazirlanmahdir. Amag, bakim personelinin isletme hakkinda
bilgilendirilmesi ve acil durum/sorun giderme proseddrlerinin olusturulmasidir.

isletme ve Bakim kilavuzu 6
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3 isletme
3.1 Giris

Yiklenici, enerji verimliligi projesinin bir pargasi olan her bir sistem icin asagidaki bilgileri
isletme ve Bakim Kilavuzuna uygun dahil etmelidir.

e Operasyonlar: Sistem bilesenleri de dahil olmak tizere ekipman ve/veya sistem
¢alistirma talimatlari, tim borulari, kablolari, kesicileri, cihazlari, kontrolleri vb.
gosteren ekipman ve/veya sistem yerlesim planlarini, islevsel diyagramlarini,
semalarini, izometriklerini ve her bir pargcanin ayrintili galismasini ve kontroliini
aciklayan verileri icerecektir. Yukaridaki verilere ek olarak asagidakiler de dahil
edilecektir:

e Kurulum ve kontrol ayarlari.

e Glvenlik cihazlari, izleme cihazlari ve kontrol sistemi dahil olmak lzere ekipman
ve/veya sistemin baslatiimasindan once yapilacak 6nlemleri ve 6n kontrolleri
icerecektir.

e Baslatma icin adim adim sirali prosediirler ve yeterli bir ¢alisma i¢cin normal
calisma kontrolleri; Bu prosedirler sirasinda uyulmasi gereken glvenlik
Onlemleri ve talimatlar, ¢alistirma talimatlarina dahil edilecek ve operatoriin
dikkatine sunulacak sekilde belirtiimelidir. Prosediirler test, normal ve otomatik
modlari icerecektir.

e Ekipman ve/veya sistemlerin normal ve acil durum kapatma prosedurleri;
Talimatlar, ekipman ve/veya sistemi beklemeye almak veya ekipman ve/veya
sistemi daha sonra calistirmaya hazirlamak icin gerekli prosedirleri icermelidir.
Proseddrler test, normal ve otomatik modlari icermelidir.

e Bireysel ekipmani sistemden izole etmeye ve sistem calismaya basladiktan sonra
bireysel ekipmani devreye almaya yonelik proseddirler.

e Operasyonel ginlikler ve kayit gereksinimleri.

3.2 Ekipman Listesi, tedarikgi verileri ve performans testleri

Yiklenici, enerji verimliligi projesinin bir parcasi olan her bir sistem icin asagidaki bilgileri
isletme ve Bakim Kilavuzuna dahil edecektir:

e Ekteki sablonlara gére tamamlanmis bir ana ekipman listesini icermelidir. Amac,
sahada tim ilgili ekipmanin kolayca tanimlanabilmesi icin, nihai uygulanan proje
ile veri destegi arasinda tam bir uyum saglamaktir.

e Ekipmanin ¢alistirilmasina ve bakimina iliskin Greticiden alinacak tim veriler.

isletme ve Bakim kilavuzu 7
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e Tedarikgi Verileri: isletme, bakim ve kontrol icin gerekli olan ve ekipman ireticisi
tarafindan saglanan eksiksiz bir veri seti dahil edilmeli ve uygun spesifikasyon
numarasina atifta bulunulmalidir. Verileri, Ureticinin brostrlerinden, O&B
kilavuzlarindan, kataloglardan, cizimlerden, servis biltenlerinden, ekipman ve
diizeneklerin nihai pargasinin O&B'sini desteklemek igin gerekli resimli parga
listelerinden olusabilir.

e GarantiBilgileri: S6zlesme kapsaminda saglanan genel garantiye ek olarak, teknik
sartnamenin diger bollimleri tarafindan gerekli gortlen her tirli 6zel garantiyi
ve normalde ekipman veya sistem parcasiyla birlikte verilen diger garantileri
icerecektir. Normalde imalatgilar tarafindan saglanan ve insaat icin garanti
kapsami disinda kalan garantiler 6zellikle belirtilmelidir.

e lgili tim arza kayitlari da dahil olmak tizere tiim sistemlerin kabul testleri ve
commissioning siirecinin bir kaydi isletme ve bakim kilavuzuna dahil edilecektir.

3.3 Sistem agiklamasi

3.3.1 Giris

Bu sireclerde, eneriji verimliligi projelerinin hedeflerinin ne oldugunun ve istenen etkiyi
elde etmek igin projenin nasil galismasi gerektiginin anlasilmasi ¢ok 6nemlidir. Bu
nedenle, binanin yonetimi ve isletiimesinden sorumlu olan personellerin, sistemlerin
isleyisi icin kriterlerin ne oldugunu ve bunlarin nasil tanimlandigini agik ve seffaf bir
sekilde bilmeleri esastir. Tadilat/yenilenme surecglerinde sistemlerin basindan ve
sonundan emin olmak ve siirecte nelerin degisip degismediginin bilinmesi daha da
onemlidir.

3.3.2 Tasarim Kosullan

ic ve dis tasarim kosullari, &ncelikle kurulumun yiritilmesi, verimliligin
hesaplanmasinda kullanilan gereksinimleri, tesis hakkinda bilgilendirmeleri ve
kullanicilarin kurulumun hangi referanslar lizerinde calismasi gerektigini aciklamalidir.
Bu tlr projelerin temel sorunlarindan biri, binanin kesif kosullarinin genellikle proje
kosullarindan farkh olmasi ve bu durumun projede hesaplanan tasarruflarin elde
edilmesini imkansiz hale getirmesidir.

isletme ve Bakim kilavuzu 8
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Bu &zet veriler kurulum isletme semalarini tanitmaya hizmet edecek ve verimli isletim
sureci icin temel teskil edecektir.
Detaylar asagidaki 6rnekte oldugu gibi verilmelidir:

“Dis mekan tasarim kosullari

Asagida acgiklandigi gibi xxxx icin dis mekan tasarim kosullarina gére boyutlandirilacaktir:
Isitma Mevsimi: 3,5°C kuru termometre sicakhgi ( dbt )

Sogutma Mevsimi: 22,8°C yas termometre sicakhgi ( wbt ) ve

30,5°C ortalama (mc) kuru termometre sicakhgi ( dbt ).

Yukaridaki durum en vyiksek tasarim entalpisini yansitir, bu nedenle ekipmanin
Uzerindeki en blylk ytku olustururken, kuru termometre w/ortalama yas termometre
sicakligi(32°C/20,6°C) daha distik bir entalpiye sahiptir ve ekipman tzerinde daha az yik
gerektirir. Bu deger bina kazanglarini hesaplamak igin kullanilir.

ic mekan tasarim kosullar

Sogutma istenilen Deger: 25°C dbt, %50 %10 BN

Isitma Istenilen Deger: 20°C dbt

Kullanilmayan Nokta: 1,4°C (sogutma altinda veya isitmanin {stlinde set degeri)
Basinglandirma: Bina, dis mekana gore pozitif olarak korunacaktir.”

Ayrica varsa asagidaki kriterler de verilmelidir:
o Dahili ylk kriterleri
e Bina kabugu kriterleri
e Havalandirma kriterleri
e Filtreleme kriterleri
e Oda tasarimi

3.3.3 Enerji tasarrufu onlemleri

Etutler ve belirlenen ihtiyaclar dogrultusunda tasarlanan enerji verimliligi 6nlemleri
acitk¢a yazilmalidir. Etut slrecinden, ekipmanin tiirlinlin gerekgesinin giincellenmis
actklamalari ve tasarruflari hesaplamak icin yapilan yaklasim bu kilavuzun bir pargasi
olmahdir.

Pratik bir 6rnek asagida aciklanmistir
Mevcut Aydinlatma Armatdrlerinin LED Armaturlerle Degistirilmesi Projesi

isletme ve Bakim kilavuzu 9
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Mevcut armatirlerin LED armatdirlerle degistirilmesi projesinde aydinlatma tesisatinin
alt yapisinda degisiklik yapilmasina gerek yoktur. Mevcut lambalar daha diislik glicte LED
lambalar ile degistirilecegi icin pano, hat, kablo kesiti gibi herhangi bir degisiklik
yapilmasina gerek yoktur. LED uygulamasindan sonra gerekirse reaktor ilave edilmelidir.
Asagidaki tablo, 6nerilen armatirler ve elde edilecek enerji tasarruflari hakkinda ayrintili
bilgi vermektedir. Kamps yetkililerinden alinan bilgiye gére aydinlatma armatirlerinin
yilda 1.800 saat calistigl varsayilmaktadir.

Onerilen LED armatiirlerin liimenleri mevcut armatiirlere gére daha iyi oldugu igin
parlakhk seviyesinde azalma olmayacaktir. Mevcut armatirler ile 6nerilen LED
armatdurlerin limen degerlerinin karsilastiriimasi EK-xx'de verilmistir.

isletme ve Bakim kilavuzu 10



EEPB/WB/ MoEU /QCBS-SUBPR-01: KAMU
BINALARININ YENILENMESI iCIN SHGM'YE
TEKNIK ~ YARDIM  SAGLAMAK iCiN
DANISMANLIK HiZMETLERI

S317

CONSULTING

enve

enerji

eSCL:N Altensis

Managing Sustainability

Tapiam P Ernerilen Toplam Akim
Armatir Armatir Armatiie Onerilen Tiap Tomnkam Toplam Armatirinin Yilhk Yilhk Yatinm Basit Geri
Ampiil Tipi Gl W) = LED Gilcia[W} = ~ Armatiirin  ¥Yilbm Tiketim Tasarrof{(kWh)  Tasammuof [T L) MaliyetiTL) Odeme Sinesi
Gilci| W) LED{miktar)
Yillik Tiiketim  Gicil kWhi
Yabanc Diller 153 AxLEW TS 72 11.016 26 153 7160 15 528 80 12 668 936549
Dk G B Kzme
Thtimadi Ax1E W T8
R 232 - 72 16.704 26 232 10,858 I0.067,20 15210 14.04963
Idari Bilimler G dmume Kane
e 7332 axlEw TS 72 16.704 26 233 10,858 0067 20 13210 14.04563
Idan Bilimler G O Kz
litisadi ve 480 AxlEW TS 72 14 560 26 480 27 464 62208 00 33744 2906821
ldari Bilirm ler G Smume Kane
Ax1E W T8
Tip Fakiilesi 50 - 72 3600 26 50 2.340 6.AE0,00 4.140 302734
G ommee Kane
Teknolaji 150 alw TE 72 10,800 26 150 7.020 19,440 00 12 4320 9,08 3,81
Fakii bt e=i G omume Kane
1297 93,384 TE 54471 338 999,95 a3
Yabanc:Dill Ax1E'W TE Srve
ahanet e ET e N 73 2160 24 30 1296 3.B88,00 2.592 1.E3575 10.555,15 5.6
Okulu st ii Ka re
Mihendisli 1441 Axlaw TS 56 80,696 26 1441 67.439 145.252,80 77 E14 5661207 376 63757 65
Fakinhesi G O Kz
Teknoloji 501 2x18 W TS Tipi 36 1800 20 50 1800 324000 1.440 105320
Fakiihtesi Sva Distid 5w
Yabanc: Dill Zx1E W TE Tip
ahamet Her 161 o 36 5796 20 161 5756 10,4332 80 4.637 3,381,295
Okulu Sva (stii Su
Mihendilik 140 Ix18 W TE Tipn 36 5040 20 140 5040 2,07 2,00 4.032 294835
Fakiihtesi Sva Dstii Su
351 12.636 7.38343 545,52 5,08 7.7
Yabanc: Dill 2x36 W TE Tipi
ahanet e IGO0 * - 72 35.920 30 360 15,440 A6.656,00 27216 19.505,40
Okulu Sva Istii Su
Mihendislik &0 2x36 W TE Tipn 72 5 760 30 &0 4330 10,368 00 .04 442343
Fakiihtesi Siva Dstii Su
lltizadi ve TE 2x36 W T8 Tipi 72 5616 30 TE 42132 10,108 80 5837 4.312 837
ldari Bilirm ler S Distia
Thtizadi ve Zv36 W TS Tipi
R TE ; 72 5616 30 TE 43212 10108 &0 5 257 4.312 837
Idari Bilim ler S Dzt
lletisadi ve W06 2x36 W TE Tipx 72 22 0332 30 306 16.524 30 657 50 23134 16.91958
Idari Bilimler Sva Dsti Su
Tip Fakiilesi 1E0 2x36 WS Tipi 72 12 960 30 180 9720 73,328 00 13 GO 9.952.70
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Yukaridaki 6rnekte goriilecegi lizere aydinlatma en basit enerji verimliligi nlemlerinden
biri olabilir. Bunun yaninda 6rnegin HVAC sistemlerindeki verimlilik dnlemleri ise daha

karmagiktir.

3.4 lsletme asamalari

Sistemlerin, ekipmanlarin ve enerji tasarrufu mekanizmalarinin tanimlanmasi igin gerekli
tlm verilerin yani sira, binanin mevcut ¢alismasinda dogru kilavuzlarin takip edilebilmesi
icin ve sistemlerin dogru galismasi igin isletme asamalarini tanimlamak gereklidir.
Tasarruf saglanan sistemlerin gercekligine gore basit veya karmasik acgiklamalar olabilir.
Buradaki fikir, kurallara uyulabilmesi ve sistemlerin tasarlandiklari amaca gore
¢alismasidir.

Tum sistemin kontrolli ana gorevlere bollinmelidir. Bunlar:

GENEL NOTLAR: Depolanacak veriler, ¢calisma programlari, calistirma 6ncesi prosediirler,
donanim ve ekipman ihtiyaclari

KONTROL YONTEMI: Sistem nasil kontrol edilir, diferansiyel basing, sicaklik, baslangic
ayarlari ve temel ¢alisma

BASLATMA: Sistem etkinligi, glic verme sirasi, her bir bilesenin baslama sirasi

ISLETME: Set degeri tanimi, sistemin nasil kontrol edildigi, sensorlerin cikis ve ihtiyag
gorinimiine nasil tepki verdigi

KAPATMA: Sistem durusu ve kapanisi

ACIL DURUM: Acil durum asamalari

3.5 Egitim gereklilikleri

Son kullanicilara verilecek sistemlere iliskin egitimler, ileride sistemlerin isletilmesine
odaklanarak bu boélimde bahsedilen tiim verileri icerecek sekilde hazirlanacaktir.
Egitimde ele alinacak konular, katilimcilar, program ve siire her ana sistem icin isletme

ve Bakim kilavuzuna yazilmahdir.



EEPB/WB/ MoEU /QCBS-SUBPR-01: KAMU

», 4 ; : BINALARININ YENILENMESI iGiN SHGM'YE
4 -
esa:n Altensis -"venve TEKNIK ~ YARDIM  SAGLAMAK  iGiN
Managing Sustainability .

enerji - 8 )
) DANISMANLIK HIZMETLERI

)

4 Bakim

4.1 Giris

Enerji verimliligi projelerine bakildiginda 2019 yilinda yapilan etitlerde ve 2020 yilinda
yapilan g¢alismalarda, 6nerilen 6nlemlerin her zaman ayni tir ekipman ve sistemler
etrafinda yogunlastigi gériilmekteydi. Ornegin sogutma sistemleri, fanlar ve pompalar,
dis cephe yalitimi ve LED aydinlatmalar projelerin neredeyse %100'linde mevcuttur. Bu
ekipmanlarin ilerideki bakim mekanizmalarinin tekrarlanmasi ve genel olarak binadan
binaya benzer bir yapiya sahip olmasi da dogaldir, aslinda bir enerji Gretim sistemi ister
kuzeydeki kiclik/buyuk bir bina veya farkh bolgede olsun, her zaman ayni ihtiyaglara
sahip olacaktir.

Mekanik ve elektrik sistemlerin bakimi daima 6nleyici ve dizeltici bakim olmak lzere 2
asamadan olusur. Cogu bakim plani, dnleyici bakim icin kosullarini, yani bir tesisin hizmet
seviyesinin tartisiimasina neden olabilecek olaylari énlemek ve tahmin etmek igin
uyulmasi gereken kurallari tanimlar. Bir arizadan sonra olan diizeltici bakim genellikle
kapsamli bir sekilde belirtiimez. Bu durumda amag, arizalari izlemek ve onarimlari
saglamak icin izleme ve teknik kullanilabilirligin bulunmasidir.

Operayon ve Bakim Kilavuzunun igerigi, bu belgeye uygun olarak sablonlari ekli olan

birkac destek listesi icermelidir. Agikgasi, her projenin gercekligine uyarlanmalari gerekir.

4.2 Ekip ve s6zlesme yapisi

Bakim icin kullanim kilavuzunun amaci, bina sahibi ile herhangi ekipman bakim hizmeti
saglayicisi arasinda bir ekip veya sozlesmeli yapi degildir. Bu teknik olmayan bir temadir.
Ancak isletme ve Bakim raporu, her bir ekipman icin tanimlanan énleyici ve diizeltici
bakimin dikkatli ve dogru bir sekilde yurdtilmesi icin gerekli tim teknik ve profesyonel
gereklilikleri saglayacak dahili veya harici kapasitenin mevcut oldugunu varsaymalidir.

Ayrica ekibin tasariminda veya dis sozlesmede bu raporda ifade edilen teknik

gerekliliklerin dikkate alinmasi zorunlu olmalidir.

isletme ve Bakim kilavuzu 13
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4.3 Koruyucu Bakimlar

Onerilen prosediirler, isletme personeli tarafindan gerceklestirilmesi gereken koruyucu
bakim (6rnegin, yaglama, kontroller, ayarlamalar, vb.) ve iyi temizlik uygulamalarinin
yani sira normalde sadece egitimli bakim personeli tarafindan gerceklestirilecek daha

karmasik bakim prosedirlerini de belirtmelidir.

Prosedirlere, gerceklestirilecek 6zel bakim icin zaman dilimlerini veya calisma saatlerini
gosteren bir program eslik etmelidir. Bu prosediirler sirasinda uyulmasi gereken givenlik
onlemleri ve talimatlari bakim prosedirlerine eklenmeli ve personelin dikkatine
sunulmalidir. Prosedirler, ekipmani devre disi birakmak, ekipmani aktif duruma
getirmek veya ekipmani beklemeye almak igin gerekli ¢alistirma talimatlarini igermelidir.
Talimatlar, bakim ¢alismasini gerceklestirmek icin gereken tiim malzeme, ekipman ve
sistem verilerini ele alacak ve bunlarla sinirh olmamak Uzere, imalatgilarin biltenlerini,
kataloglarini ve tanimlayici verileri icerecektir; performans kabul testi sonuglarinin
kayitlari, nihai kabul ve muayene sirasinda yapilan fiili ayarlamalar dahil olmak lizere
onaylanmis test planlarinin kopyalari; blok, kablolama, kontrol ve izometrik diyagramlar
dahil olmak lzere sistem dizenleri; tesis icindeki sematik o6geler; ve sistemin diger
ogeleriyle karsihkli iliskilerini icermelidir.

Operatér bakim ve ayarlamalarini baslatmasi icin zaman dilimlerini veya calisma
saatlerini gbsteren ve imalatginin tavsiye ettigi ana bakim gerekliliklerini igceren gizelgeler
saglanacaktir. Acil durum ayarlamalari dahil edilmeli ve operatériin dikkatine
sunulmalidir. Talimatlar ayrica isletme personeli tarafindan gergeklestirilebilecek acil

onarim prosedirlerini de icermelidir.

4.4 Sorun analizi

Yiiklenici, tanimlanan her bir sistem i¢in asagidaki bilgileri bu boliime dahil edecektir.

isletme ve Bakim kilavuzu 14
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Sorunun yerini tespit etmek ve dlizeltmek icin ariza analizi prosedurleri bir formatta
adim adim sunulacaktir. Onarim proseddrleri, asagidaki basliklarla ti¢ kissimda 6zetlenen
bir sorun giderme kilavuzuna gére belirlenecektir:

1) Sorun/Belirti

Sorunun belirtisi veya semptomu

2) Muhtemel Neden(ler)

Test baglantilari da dahil olmak (izere talimatlar, neden(ler)i belirlemek igin

gereklidir

3) Diizeltici Onlem

Sistemi calisma durumuna geri dondiirme prosedirleri veya prosediriin SOMM'de

yazildigi yere ¢apraz referans
Prosedrler, sahada veya aktif ekipmanla gergeklestirilebilecek normal onarim isinin
aksine, yalnizca bir magazada veya fabrikada gercgeklestirilmesi gereken blyilk bir
onarim faaliyetini acik¢a belirtmelidir. Prosedirler, garanti hikimlerini gegersiz
kilmaksizin, garanti siiresi boyunca bakim personeli tarafindan yapilabilecek onarim
isinin sinirini da acgikca belirtmelidir. Bu prosediirler sirasinda uyulmasi gereken giivenlik
Onlemleri ve talimatlari, onarim prosedirlerine dahil edilmeli ve personelin dikkatine

sunulmahdir.

4.5 Diizeltici Bakim gereklilikleri

Yiklenici, her bir sistem igin asagidaki bilgileri saglayacak ve dahil edecektir.

e Diizeltici Bakim ve Kontrol Prosediirleri: Sorun giderme ve izolasyon, degistirme,
kontrol etme ve sistem icindeki ekipmanin entegrasyonu icin prosedirler
saglanacaktir.

e Ariza Giderme: Sistemin calismasi sirasinda olusabilecek arizalarin giderilmesine
yonelik prosedirler saglanacaktir. Sorun giderme verileri ve hata izolasyon
teknikleri asagidakileri belirtmelidir:

e Sorun belirtisi veya semptomu;

isletme ve Bakim kilavuzu 15
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e Nedeni belirlemek igin gerekli test baglantilari da dahil olmak lzere talimatlar

e Sistemi ¢alisir duruma getirme prosediirleri.

e Sorun giderme, sistemdeki arizali ekipman pargasini bulmak igin gerekli oldugu
Olciide belgelenmelidir. Bilgiler gizelge bigiminde, mantik agaci bigciminde veya
uygun basliklarla tablo biciminde olabilir.

e izolasyon, Degistirme, Kontrol ve Entegrasyon: Ekipmanin izolasyon, degistirme,
kontrol ve sisteme entegrasyonu icin prosedirler saglanacaktir. Degistirmeden

sonra test, ayarlama ve kontrol verileri dahil edilmelidir.

4.6 Onarim Pargalari, Ozel Aletler ve Ekipman

Yiklenici, tanimlanan her bir sistem igin asagidaki bilgileri bu bélime dahil edecektir.

e Onarim Pargalari Listesi: Onarim pargalarinin ve malzemelerinin eksiksiz bir listesi
saglanacaktir. Liste, her bir sistemin ekipman pargalarini ve bilesenlerini igerecek
parca terminolojisi, model numarasi, bilesen tanimlama devresi vb. 6geleri
tanimlayacaktir. Ayrica, tedarik kaynagi da dahil olmak Uzere her bir lireticiden
bir yillik calisma icin tavsiye edilen onarim parcalari ve malzemelerinin ana listesi
her talimatla birlikte alt listeye eklenecektir. Yuklenici, tedarikgi/tretici adi,
adresi ve telefon numarasi da dahil olmak lzere tim parca ve malzemelerin
tedarik kaynaklarini listelemelidir. Parcalar ve malzemeler normalde yerel olarak
stoklanmiyorsa, gerekli tedarik teslim siresi de listeye eklenmelidir.

e Ozel Aletler ve Test Ekipmani Listesi: Sistem diizeyinde bakim icin gerekli olan
tim 6zel aletlerin ve test, dlgclim ve teshis ekipmanlarinin bir listesini icermelidir.
Bu spesifikasyonun amaglari  dogrultusunda, bakim, test/kalibrasyon,
teshis/prognostik analiz yapmak icin imalatgi ve digerleri tarafindan tasarlanmis
ve gelistirilmis tim standart disi alet ve ekipmanlari tanimlamak icin "6zel aletler
ve test, Olcim ve teshis ekipmani" ifadesi kullaniimaktadir. Kalibrasyon

gerektiren tim Ozel alet, ekipman ve test ekipmani kalemleri i¢in kalibrasyon

isletme ve Bakim kilavuzu 16
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sikhgl ve yontemi belirtilecektir. Kalibrasyon gerektiren her cihazdan hemen

sonra gerekli standartlar listelenmelidir.

4.7 Bakim gereksinimleri
4.7.1 Giris

Burada aciklanan tiim bakimlarin baslangicinda, servis personeli glivenligi icin Endistri
tarafindan kabul edilen tiim uygun pratiklere uymalidir. Glvenligi saglamak igin tim
doéner ekipman, elektrikli ekipman ve yakit kullanan ekipmanlar "kapal" konuma
getirilmelidir. Elektrik baglanti kesmeleri ilgili "kapah" konumlarinda kilitlenecek ve ilgili
devre kesiciler "kapali" olacaktir. Tim yakit yakan ekipmanlarin ilgili yakit besleme
izolasyon valfleri kapatiimali ve kilitlenmelidir. Dogalgaz izolasyon vanalarinin mansap
tarafi disariya dogru havalandirilmal ve borunun “acik” ucunda hi¢ dogalgaz kalmayana
kadar havasi alinmalidir.

Servis, burada listelenen tiim ekipmanin servisi icin uygun araglari, yontemleri ve aletleri
kullanmalidir; 6rnegin, ¢alisan, uygun/onaylanmis sistem yaginin, uygulama yonteminin
ve uygulama miktarinin kullanildigini dogrulayacaktir. S6z konusu ekipmanlarin temini
Servis Yiklenicisi'nin sorumlulugundadir.

Bu belgede listelenen tim o6nleyici bakim ¢alismalari, bu tesisin herhangi bir ekipman
garantisini gecersiz kilmayacak sekilde yapilmaldir. Her bir mekanik ekipman parcasiicin
listelenen tim bakim verileri, bitinlyle, cakisan bakim gereksinimleri tarihlerinde

yapilmalidir, yani alti aylik bakim zamanlarinda aylik bakimdan vazgecilmemelidir.

4.7.2 Hava Sogutmali Chiller Bakim Programi Ornegi

A. Yilhik Bakim:
e Kompresor sargilarinda yalitim(meg.) testi yapin.
e Gelecekte karsilasabilecek durumlar icin kompresorleri inceleyin ve durum(lar)i

kaydedin.

isletme ve Bakim kilavuzu 17
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e Elektrik temas noktalarinda gukurlasma olup olmadigini kontrol edin ve gerekirse
degistirin.

e Motor baglanti kesme anahtarini temizleyin ve vakumlayin.

e Motorun her fazinda akim kontroli yapin.

e Su tarafi emniyet valf(ler)ini test edin. Vanayi tahliye ayarina getirerek ¢alisma
basinci test edilmelidir. Valf "agilmali" ve ardindan valf kalibina gére yeniden
oturmalidir.

e Motor marsinin asiri ylik ayarlarini ve hata(lar)i dogrulayin.

e Sogutucu hatlarini ve aksesuarlarini inceleyin: kompresor emis ve tahliye servis
valfleri; sivi hatti kapatma valfi; cikarilabilir c¢ekirdek filtre kurutucu; nem
gostergeli sivi hatti gozetleme cami; pislik tutucu; sarj noktasi; ve elektronik
genlesme valfi.

e Yag Sistemi:

e Yag miktarini kontrol edin ve gerekirse doldurun.

e Yag isiticisini kontrol edin.

e Yag pompasini, yag ayirictyl, filtreleme cihazlarini, ¢cek valfleri ve solenoid
vana(lar)i kontrol edin.

e Kompresor baglanti pargalari, terminaller, boru baglanti pargalari, yag borulari,
yag pompasi ve basingli kaplar tizerinde kacgak testi yapin.

B. Alti Aylik Bakim:

e Evaporator kabugunu temizleyin ve kalintilari giderin. Korozyon kontroli yapin.
Evaporatorin durumunu kaydedin.

e Tum kompresor civatalarini kontrol edin ve gerektiginde sikin.

e Titresim izolasyonunu, atalet yastiklarini ve yapisal celik destek malzemesini
catlak, ufalanma ve egilme acisindan kontrol edin. Gerektigi gibi
onarin/degistirin.

e Her bir kompresor devresindeki sogutucu sarjini kontrol edin. Gerekirse ilave

sogutucu ekleyin.

isletme ve Bakim kilavuzu 18



EEPB/WB/ MoEU /QCBS-SUBPR-01: KAMU

», 4 : BINALARININ YENILENMESI iGiN SHGM'YE
4 -
esa:n Altensis -"venve TEKNIK ~ YARDIM  SAGLAMAK  iGiN
Maraging 5,1.\.‘-"-1'73"."'(y N B

enerji 8 )
) DANISMANLIK HIZMETLERI

)

e Kondenser Bataryalari:

e Tarak ve vakum kanatli bobinler.

e Kondenser fanlarinin dengesini kontrol edin ve gerekirse yeniden ayarlayin.

e Fan yataklarini kontrol edin ve Uretici tavsiyesine gore yaglayin.

e Bakim tamamlandiktan sonra baslatma sirasinda fan dénistinu kontrol edin.

e Gelecekteki karsilasilabilecek durumlar igin kondenser fanlarinin, motorlarinin ve
serpantinin durumunu kaydedin.

C. Aylik Bakim:

e Giren ve ¢ikan su sicakliklarini 6lglin ve sonuglari kaydedin.

e Sogutucunun genel goriniminl inceleyin. Catlaklari, pas lekelerini, su
sizintilarini raporlayin.

e Sogutucu izolasyon vanalarini inceleyin, pislik tutucular temizleyin ve boru
baglantilarini yorulma/hasar agisindan inceleyin.

e Besleme suyu kullanimini dl¢lin ve sonuglari kaydedin.

o Chiller tam kapasitedeyken giris ve ¢ikis suyu sicakliklarini 6l¢tin. Gelecek ay
Olglimleriile karsilastiriimasi icin verileri kaydedin ve sonuglari saklayin.

e Evaporator boyunca (tam akista) su basinci dislisiini 6lgcimleyin ve sonuglari
kaydedin. Evaporator borularinin kirlenip kirlenmedigini belirlemek igin sonuglar
bir 6nceki ayin sonuglariyla karsilastirin.

e Yag hatti sicakhgini kontrol edin.

e Entegre sogutulmus su akis anahtarinin dogru calisip calismadigini kontrol edin.
Gerektigi gibi onarin veya degistirin.

e Chiller'in tim aparatlan i¢in Ureticinin tavsiye ettigi kontrol teshisini ¢alistirin.
Sonuglari ve bulunan sapmalarin buylikligini ginlige kaydedin. Gerektiginde

yeniden kalibre edin.

isletme ve Bakim kilavuzu 19
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4.7.3 Fan Ornegi

A. Yillik Bakim:

e Elektrik temas noktalarinda cukurlasma olup olmadigini kontrol edin ve gerekirse
degistirin.

e Motor baglanti kesme anahtarini temizleyin ve vakumlayin.

e 3 tam yil hizmetten sonra motor yataklarini yaglayin.

e Motorun her fazinda akim kontroli yapin.

e Fan en yiksek kapasitede calisirken fan performans egrilerini dogrulayin.

e Bakim tamamlandiktan sonra baslatma sirasinda fan c¢arkinin dogru déndigiini
dogrulayin.

B. Alti Aylik Bakim:

e liskili VFD'lerin calismasini ve kontrol parametrelerini dogrulayin.

e Fan kayislarinda asinma/yipranma olup olmadigini kontrol edin ve gerekirse
degistirin.

e liskili tiim damperlerin ¢alismasini ve durumunu dogrulayin.

e Uygun calistirma araligini saglamak icin damperin tam acik ve tam kapal
konumlarini dogrulayin.

e TUm civatalari ve ayar vidalarini sikilik agisindan inceleyin.

e Kasnak konum(lar)ini ve durumunu dogrulayin, kontrol edin - gerekirse
degistirin/onarin.

e Fan carkini ve ic muhafazayl herhangi bir cukur , capak, centik veya birikinti
olusumu agisindan inceleyin - silerek temizleyin ve gerekirse onarin.

e i¢ muhafazayi, fan carkini ve mili korozyon/asinma/metal yorgunlugu agisindan
kontrol edin — gerekirse degistirin/onarin.

e Herhangi bir giris veya desarj susturucusunu kontrol edin ve gerekirse silerek

temizleyin/onarin.

isletme ve Bakim kilavuzu 20
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e Dikey kilavuz tellerin stabilitesini kontrol edin — gerektigi kadar sikin (yardimci set
fanlar)

e Kalintilari gidermek igin kemirgen izgarasini temizleyin ve vakumlayin — gerekirse
degistirin/onarin.

e Titresim izolasyonunu ve atalet balatalarini kontrol edin — catlaklar ve yay
kaymasi olup olmadigini kontrol edin — gerekirse onarin.

e Bakim tamamlandiktan sonra ¢alistirma sirasinda fan ¢arkinin dogru déndigiini
dogrulayin.

C. Aylik Bakim:

e Fanda asiri titresim olup olmadigini kontrol edin (linite Greticisinin maksimum
titresim seviyelerine gore). Asiri titresim varsa, sorun giderilene kadar fani
kapatin ve kilitleyin.

e Yag toplayiciyl her 30 ila 45 glinde bir degistirin (Mutfak fanlari).

e Asindirici/kirli havayi bosaltan fanlari hizmetin ilk ayinda kontrol edin. Ardindan
her 3 ayda bir kontrol edin.

e Fan yataklarini lityum bazh bir petrol yagiyla yaglayin. Yaglayici, NLGI 2. derece
kivamina uygun lityum bazh bir gres olacaktir. En iyi sonuglar igin, fan galisirken
yaglayin.

e Fan giris ve cikis kosullarini kontrol edin; kanal sisteminde herhangi bir ¢catlama
veya ayrilma olup olmadigini kontrol edin.

e Dogru hizalama icin fan motoru yataklarini, mili ve fan/motor baglantisini kontrol
edin.

e Fanda yag birikmesi olup olmadigini kontrol edin (mutfak fanlar).

e Motorun asiri Isinmasini dnlemek i¢in vakum motoru havalandirmalarini control
edin.

e Tam yukli durumda motor sicakhgini kaydedin.

e Fan motoru yapisini genel gériiniim ve bitinlik agisindan inceleyin. Catlaklar

veya asiri dis korozyonu bildirin.
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e Fan catisi kaidesini butlinlik ve su sizintilari agisindan inceleyin. Gozlenen
herhangi bir hasari bildirin.

e Motor montaj plakasini inceleyin ve tutucu civatalarini gerektigi gibi sikin.

e Kanal baglanti flanslarinda ¢atlaklar ve gevsek civatalar olup olmadigini kontrol
edin.

e Fani olagandisi gurulti/ses seviyeleri agisindan inceleyin. Gurultd, fan
yataklarinin yaglanmasi gerektigini gosterebilir.

e Bakim tamamlandiktan sonra calistirma sirasinda fan ¢arkinin dogru déndigini

dogrulayin.

4.7.4 Su Serpantinleri Ornegi

A. Yilik Bakim:

e Bobin yizl ve tarak bobin yizgeclerini vakumlayin.

e Biliyuk serpantinler igin hat igi sirkiilasyon pompasinin ¢alistigini dogrulayin
(pompa bakim verilerine bakin).

B. Alti Aylik Bakim:

e Su valfi aktlatorinin tamamen agiktan tamamen kapaliya dogru calistigini
dogrulayin (su valfi bakim verilerine bakin).

e S{izgeci temizleyin.

e Uygun kalibrasyon icin dengeleme valfini kontrol edin.

e Serpantin borularinda su sizintisi olup olmadigini kontrol edin, yalitimi paslanma
ve su lekeleri agisindan gorsel olarak inceleyin.

e Basing dusls sinirinin asilmadigindan emin olmak igin serpantinden gecgen su
basinci diststni kontrol edin.

e Hava menfezlerinin calistigini dogrulayin.

e Bobin bashgini sizintilara karsi kontrol edin.
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4.7.5 Fancoil Ornegi

e Fan bakimi yapin (fan bakimina bakin).

e Su serpantini bakimini yapin (serpantin bakimina bakin).

4.7.6 Kazan Ornegi

A. Yilhk Bakim:

e Tim ocak ylzeylerini temizleyin (firca veya glicli elektrik stiplirgesi ile). Tim
kurumu cikarin.

e lgili tim kazanlar "kapall" olarak programlanmissa, baca duman yolunu
temizleyin. Baca duman yolunu kontrol edin ve kurumu ¢ikarin.

e Sutemasli tim ylzeyleri temizleyin ve yikayin.

e Tim hidrolik valflerdeki sivi seviyelerini kontrol edin. Sizinti varsa, onarmak igin
hemen harekete gegin.

e GOzetleme caminda catlak ve hasar olup olmadigini kontrol edin; gerekiyorsa
degistirin.

e Emniyet valf(ler)ini test edin. Vanayi tahliye ayarina getirerek calisma basinci test
edilmelidir. Valf "acilmali" ve ardindan valf kalibina gore yeniden oturmalidir.

e Sicak su 1sitma sistemi icin kimyasal besleme sistemi tamamen bosaltilmali ve
yikanmalidir. iliskili 6l¢iim valflerini veya pompalari inceleyin ve gerekli onarimi
yapin (gerekirse).

e Tim elektrik terminallerini kontrol edin ve sikin.

e Elektrik temas noktalarinda cukurlasma olup olmadigini kontrol edin ve gerekirse
degistirin.

e Unite baglantilarinin kesilme noktalari vakumlanmali ve temizlenmeli

e Ufleme motorunun her fazinda ve diger tim motorlarda akim kontrolii yapin.

B. Alti Aylik Bakim:

e Kazan erisim kapilarini agin ve refrakteri inceleyin. Herhangi bir hasari bildirin ve

hemen onarin.
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C. Aylik Bakim:

e Brulér ¢alismasini kontrol edin; atis menzili boyunca pilot alevi ve briilor alevini
gorsel olarak kontrol edin. Brilor baglantilarinin serbest hareketini kontrol edin.

e Kazan dis yaltim ceketini sicak noktalar agisindan inceleyin. Olagan disi sicak
alanlari kaydedin. Sicak noktalar, i¢ refrakterin ¢atladigini veya hasar gérdigiin
gosterebilir.

e Yanma havasini analiz edin . Tim brilor atesleme araligini kapsayan baca gazi
analizi yapin. Yanma analizini ve baca sicakligi okumalarini bir 6énceki aya ait
analizle karsilastirin.

e Unite beton atalet yastigini catlama ve ufalanma agisindan inceleyin.

e Kamlari asinma ve ¢atlama agisindan inceleyin. Tim tespit vidalarinin sikiligini,
tim baglantilarin hareketini ve tim hareketli pargalarin hizasini kontrol edin.
Hareket eden pargalara engelsiz hareket saglamak icin gereken sekilde yaglama
uygulayin.

e Rulman destekli tim ekipmanin yaglanmasini kontrol edin.

e Kazan dairesine giden tim yanma havasi girislerini tikaniklik agisindan kontrol
edin ve odaya uygun miktarda yanma havasi girdiginden emin olmak igin
havalandirma damperini kontrol edin.

e (QOdaya baca gazi girmediginden emin olmak icin herhangi bir baca gazi sizintisi
olup olmadigini kontrol edin.

o Dogal gaz hattini genel gérinim agisindan inceleyin. Fark edilen herhangi bir
hasar veya sizintiyi bildirin.

e Kazan tam kapasitedeyken giris ve c¢ikis suyu sicakliklarini dogrulayin. Gelecek ay
yapilacak olan controller ile karsilastirilmasi icin verileri kaydedin ve sonuglari
saklayin.

e Her iki kazan kapisi icin menteseleri kontrol edin.

e Erisim kapisi kilitlerini ve contalarini inceleyin.

e Dogal gaz basincini kaydedin ve okumalari saklayin.
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e Besleme suyu kullanimini kaydedin ve sonuglari saklayin.
e Kazan izolasyon vanalarini kontrol edin, pislik tutuculari temizleyin, boru

baglantilarini kontrol edin.

4.7.7 Aydinlatma

4.7.7.1 Giris
Aydinlatma sisteminin test edilmesi, ginlik kullanim ve goézlemlerle devam eden bir
olaydir. Otomatik aydinlatma, Bina Yonetim Sistemi (BMS) araciligiyla kontrol edilir.
Aydinlatma Kontrol sisteminin testi, glinlik kullanim yoluyla devam eden bir olaydir.
4.7.7.2 Aydinlatma
A. Yilhk PM ve testler
e Yanmis veya dusuk parlakliga sahip lambalar, fiziksel hasar vb. igin gorsel
incelemeleri yapilmahldir ve bu incelemeler sonucunda onarim veya degisim
yapiniz.
e Aydinlatma Kontrol Sistemini test edin ve gorsel incelemeler yapin.
4.7.7.3 Aydinlatma kontrolleri
A. Yilhik PM ve testler
e Calisma ve kontroli BMS sistemi Uzerinden test edin ve buna goére gorsel

denetimler yapin.

4.7.8 Kontroller ve elektrik panolari

Elektrikli ekipmanin bozulmasi normaldir; ancak etkili bir 6nleyici bakim programi,
normal bozulmanin sonuglarini tanimlayabilir ve hafifletebilir. Normal bozulmaya ek
olarak, bozulmanin hizlanmasina ve potansiyel ekipman arizalarina katkida
bulunabilecek cesitli faktorler vardir. Bu faktorler elektriksel ve ¢evresel kosullari icerir.
Elektriksel faktorler yik degisikliklerini veya ylk eklenmelerini, kullanim voltaj
seviyelerini, asir yiklemeyi, yanlis ayarlanmis koruma cihazlarini ve digerlerini icerir.

Cevresel faktorler arasinda asiri i1si, nem, toz, kir ve digerleri bulunur. Etkili bir bakim
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programi, bu faktorleri en aza indirmeye ve dolayisiyla etkilerini en aza indirmeye
yardimci olabilir.

Etkili bir bakim programi igin elektrikli ekipman dUreticilerinin servis kilavuzlari ve
talimatlari gereklidir.

Elektrik sistemleriicin ilk kabul testi verileri, sonraki bakim, bakim testi ve bakim kayitlari
icin bir temel olusturacaktir.

Eneriji verilen elektrikli ekipmanin bakimi yapilirken kazara takilma ve bakim personelinin
zarar goérme olasiligl bulundugundan, gerekli bakimin yapilmasi icin miimkiin oldugunda
cihaz hizmet digi birakilmalidir. Yk degerlerinin gézlemlenmesi, ¢alisma sicakliklari,
havalandirma, kirlilik, kir ve dokiintli incelemesi gibi gorsel incelemeler siirekli olarak
yapilmalidir. Diger denetimler ve denetim araliklari, ¢cevre, ¢calisma, glivenilirlik, glivenlik,
ekipman degistirme maliyeti, bakim maliyeti, ekipmanin kritik yapisi vb. gibi bir¢ok
faktore baglidir.

En az lg yilda bir tiim elektrik dagitim ekipmanlarinda kapsamli bir denetim yapilmalidir.
Mimkdin oldugunca elektrikli ekipman Ureticilerinin veya tedarikgilerinin bakim ve test

onerilerine uyulmaldir.
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5 Ekler

Sablon 1 Ekipmanin isletilmesinden ve bakimindan sorumlu personel listesi
Sablon 2 Ekipman Envanteri

Sablon 3 Ekipmanin yillik bakim programi

Sablon 4 Koruyucu Bakim is Emri

Sablon 5 isletme ve Bakim Talimatlari ve Personel Egitimi
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ablon 1

Ekipmanin igletiimesinden ve bakimindan sorumlu personelin listesi
Techizat Personel ismi Techizat Personel ismi
Isitma Bilgisayar/PA
Klima Santrali Cati
Sogutma Yedek glc
HVAC Kontrolleri Elektrik Dagitimi
Yangindan Korunma/Séndurme Aydinlatma
Sihhi tesisat Cevre dluzenleme
Diger Diger
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Ekipman Envanteri Sablonu (yenilemeden sonra)

Bina Ad: Giincelleme Tarihi:
Beklenen Onerilen Bzel Yillik
. . PM Referans Uretici model seri Yakit Verimlilik Binadaki | Kurulum . Bakim Bakim
Isitma sistemleri . Boy . . . . L. Hizmet Konum . Aletler .. | notlar
Numarasi firma numarasi | numarasi tipi Degerlendirmesi Sayi tarihi P Aralig . | Maliyeti
Omrii (yil) Gerekli
(yilhik) ($)
Kazanlar
Firinlar

Kondenser pompalari

Hava giderici tanki

Buhar tuzaklari

Buhar vanalar

Yakit depolari ve dagitim

isletme ve Bakim kilavuzu
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Ekipmanin yillik bakim programi

Bina Adi: Yil:

OM Referans

Numarasi Uygulayici Sikhik/Y1l | Ocak | Subat | Mar | Nisan | Mayis | Haziran Temmuz Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik

Isitma sistemleri

Kazanlar

Kazan suyu aritma

Firinlar

Kondenser pompalari

Hava giderici tanki

Buhar tuzaklari

Buhar vanalari

Sablonun tamami ekli excel dosyasindadir
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ablon 4

Onleyici Bakim is Emri Sayfasi

Uzerinde Galisilacak Ekipmanlar:

Bina: Verildigi Tarih:

Sahip: Tamamlanma Tarihi:

Tarafindan gergeklestirilen: Ozel Mesaj Kodu No:

Gergeklestirilecek PM Tiirii: Ayhk Ug ayda bir Yari Yilhik Yilhk Diger
Koruyucu Bakim Calismasinin Gergeklestirilmesi icin izin Verilecek Siire: Saat)

Gerekli aletler:

Yapilacak isin Tanimi: Uyarilar:

Sablonuntamami ekli excel dosyasindadir
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ablon 5

isletme ve Bakim Talimatlari ve Personel Egitimi

Calistirma ve Bakim Talimatlari: Duzenli bakim gerektiren ekipmanin her bir Kurucusunun, kurulu ekipmanin diizgiin ¢alistirimasi ve bakimi
A. hakkinda talimat vermesi icin Mal Sahibinin personeli ile gérigsmesini saglayin. Montérlerin galistirma ve bakim prosedurleri konusunda deneyimli
olmamasi durumunda, Ureticinin temsilcileri tarafindan talimat verin. Asagidaki 6gelerin ayrintili bir incelemesini ekleyin:

Bakim kilavuzlari.

Kayit belgeleri

Yedek pargalar ve malzemeler.
Aletler.

Yaglayicilar

Yakitlar.

Tanimlama sistemleri.

Kontrol dizileri.

Tehlikeler

Temizlik.

Garantiler ve s6zlesmeler.
Bakim anlasmalari ve benzeri devam eden taahhitler.
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Bakim Kilavuzlan: Isletme ve bakim verilerini yonetilebilir boyutta uygun kiimeler halinde diizenleyin. Katlanmis sayfa bilgileri iin cep klasérleri
B. olan ayri, agir hizmet tipi, 3 halkali, vinil kapli klasérlerde uygun sekilde dizinlenmis verileri ciltleyin. Her ciltleyicinin éninde ve sirtinda uygun
tanimlamayi isaretleyin. Asagidaki bilgi tirlerini dahil edin:

PM araliklari

Acil durum talimatlari.

Yedek parga listesi.

Garanti kopyalari.

Baglanti semalari.

Muayene prosedurleri.

Magaza Gizimleri ve Uriin Verileri.

o N o g~ WwN R

Filtreler, contalar, yaglayicilar vb. i¢in degistirme programlari.

C. Egitim: Ekipmani ¢alistirma talimatinin bir pargasi olarak, asagidaki prosedurleri gésterin:

Baslamak.

Kapat.

Acil operasyonlar.

GuUrllta ve titresim ayarlari.
Guvenlik prosediirleri.

Ekonomi ve verimlilik ayarlamalari.
Etkili enerji kullanimi.
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Periyodik Onleyici Bakim (PM) prosediirleri.
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