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• Bu sunum dosyasında, Kamu Binalarında Enerji Verimliliği Uygulamaları Projesi (KABEV) 
kapsamında yapılması gereken bina enerji etütlerinde dikkat edilmesi gereken hususlar 
ile uygulama safhasında karşılaşılan bazı zorluklar üzerinde durulmuştur. 

• KABEV Projesi’nin temel hedefi; devletin öncülük misyonuyla enerji tüketiminin ve enerji 
kaynaklı dış ticaret açığının azaltılmasına katkı sağlanması, enerji verimliliği çalışmaları 
için sektöre örnek olmasıdır. 

• KABEV kapsamında yapılacak bina etüt çalışmalarının diğer etüt çalışmalarından ayıran 
en önemli noktası, yatırım bazlı detaylı etüt safhasından oluşmasıdır. Bundan dolayı 
önlemlerde belirtilecek değerler, maliyetler, analizler uygulamaya dönük olmalıdır.

• Burada yer alan notlar, etüt raporları incelemeleri sonucunda karşılaşılan sorunları ve 
tespitleri içermekte olup, yapılacak çalışmalar için yol gösterici olması ve önemli 
konuların çalışma esnasında atlanmaması hedeflenmektedir.

GİRİŞ

KABEV
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KABEV

BİNA KABUĞU VE YAPI BİLEŞENLERİ İLE İLGİLİ YETERSİZ İNCELEMELER

• Bina kabuğu için incelemelerin yetersiz kalması ve incelenmeyen yerlerdeki yapılan 
kabullerin teknik dayanağının yetersiz olması. Özellikle pencere, dış kapılar için yapılan 
kabullerin yüzeysel kaldığı tespit edilmiştir. Termal kamera görüntüleri bina kabuğu 
için detaylı fikir verecek düzeyde olmalıdır. 
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KABEV

BİNA KABUĞU VE YAPI BİLEŞENLERİ İLE İLGİLİ YETERSİZ İNCELEMELER

• Bina yalıtım imalatı esnasında; dış cephe çizimlerinde yer alan aydınlatma, baca ve 
cephe yüzeyinden giden kanallarla ilgili alınacak önlemlerin belirlenmesi ve söküm / 
yeniden montaj olarak hesaplamalara dahil edilmesi gerekmektedir.

• Bina yalıtım hesaplamalarında yapılan teknik yanlış 
varsayımlardan kaçınılmalıdır. Örneğin; kolon-kiriş 
alanı duvar alanından fazla olmamalıdır.
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KABEV

BİNA KABUĞU VE YAPI BİLEŞENLERİ İLE İLGİLİ YETERSİZ İNCELEMELER

• Pencere iyileştirmelerinde; örneğin mevcut pencere imalatlarında doğrama profillerinin 
korunacağı, cam yüzeylerinin değiştirileceğinin belirtildiğinde; her doğrama profiline 
her kalınlıkta cam takılamayacağı için seçilen cam kalınlığı ile mevcut doğrama profili 
uyumunun kontrol edilmesi gerektiği, yapılacak imalatları tariflerken uygun teknik 
özelliklere göre ürün belirtilmesi gerekmektedir.
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KABEV

EKSİK VEYA YETERSİZ EKİPMAN/SİSTEM İNCELENMESİ

• Etüt raporlarının altlığını oluşturacak olan ölçümler, mevsim koşulları veya işletme 
ihtiyacının olmaması nedeniyle bazı taraflarda kabuller alınarak ilerlenmektedir. Bu 
kabullerin teknik ve mühendislik olarak bir dayanağa sahip olması beklenmektedir.
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KABEV

• Etüt raporu için incelenen mekanik/elektrik sistemlerin eksik ve/veya yetersiz 
incelenmesi. Ölçümlerinin yapılmaması ve bundan dolayı bina enerji tüketiminin tam 
incelenememesi.

Örnek; Kazan, chiller, klima santrali, split klimalar, VRV cihazları, elektrik 
motorları, pompa ve fanların analizinin yetersiz kalması.

• Ayrıca incelenmeyen sistemler için yapılan yanlış kabuller. 
Örnek: İncelenmeyen pompa sistemleri için verimin yanlış ve teoriden uzak 
değerlendirilmelerin yapılması.

EKSİK VEYA YETERSİZ EKİPMAN/SİSTEM İNCELENMESİ
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KABEV

MEKANİK TESİSAT SİSTEMİ BÜTÜNÜNÜN KONTROLÜNÜN EKSİKLİĞİ

• Kazan dairesinde yapılan incelemelerde; çalışan sistemlerden arızalı veya yıpranmış
olanları değiştirilirken mevcut vanalar, flanşlar, filtreler ve kollektörler göz ardı
edilmektedir. Hem görsel açıdan hem de kullanım ömrü göz önüne alınarak kazan dairesi
gibi mekanik odaların renovasyon işlerinde sistem bütünlüğü de değerlendirilmeli ve
tüm ekipmanlara ilişkin değişim ile tasarruf oranları irdelenmelidir.

Örnek: Kazan değişimi önerisi yapılacak ise hattı besleyen hat ile üzerinde bulunan tüm 
ekipmanlar da değişim önerisi içerisinde sunulmalıdır. 
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KABEV

MEKANİK TESİSAT BORULARININ KONTROLÜNÜN EKSİKLİĞİ

• Isıtma/soğutma borularının sızdırmazlığının ve yalıtımının kontrolü, kullanım suyu 
hidrofor borularının kontrolü, sızdıran kısımların kontrolü sağlanmalıdır. Yenilenecek 
pompa sistemlerinin verimli çalışması için enerjiyi taşıyan boruların ve aksesuarların 
da verimli ve problemsiz olması gerekmektedir. Bu bağlamda ilgili tesisatın da 
yenilenmesi irdelenmelidir.
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KABEV

SICAK SU SİSTEMLERİNİN EKSİK İNCELENMESİ

• Bina ısıtma/soğutma/havalandırma ekipmanları incelenirken, kullanım sıcak suyu 
sistemleri için tespitlerin de yapılması ve atlanmaması gerekmektedir. Sıcak su 
sistemleri de proje özelinde önem arz etmektedir. Sıcak su kullanımı yüksek binalarda 
güneş enerjisinden mümkün olduğunca yararlanılmalıdır.
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KABEV

REFERANS TÜKETİM DEĞERLERİ BULUNURKEN YAPILAN YANLIŞLAR

• Etüt raporu hazırlanırken, referans tüketim değerleri hesaplamalarına dikkat edilmeli 
ve olası hatalardan kaçınılmalıdır.
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KABEV

YATIRIM MALİYET HESAPLAMALARINDADA YAPILAN YANLIŞLAR

• Enerji verimliliği önlemlerine göre hazırlanan hesaplamalarda karşılaşılan yanlış 
kabuller ve katsayılar (iskonto oranı, enerji enflasyon oranı vb.)
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KABEV

RAPOR İÇİNDEKİ YAZI, HESAPLAMA VE SAYISAL TUTARSIZLIKLAR

• Etüt raporunda yer alan tablolardaki veriler ile açıklamaların olduğu yerdeki 
tutarsızlıklar olmamalıdır. Rapor genelinde hesaplama hataları ve sayısal tutarsızlıklar 
giderilmelidir.
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KABEV

DOLAYLI MALİYETLERİN ANALİZLERE DAHİL EDİLMESİ

• Enerji verimliliği önlemleri için önerilen sistem ve ekipmanın etkileyeceği dolaylı
maliyet konuları atlanmamalıdır.

• Dolaylı maliyet konuların hesaplanmaması durumunda, yatırım tutarları, geri ödeme
süreleri, iç karlılık oranları gibi konularda yanlışlıklara doğrudan sebep olabilmektedir.

Dış Kaynaklı Yatırımlar Daire Başkanlığı 14



KABEV

İRDELENEN ANCAK ÖNERİLMEYEN KISIMLARIN EKSİKLİĞİ

• Projede kapsamında, irdelenen fakat çeşitli sebeplerden ötürü uygulanması
düşünülmeyen sistemler için de açıklama yapılması beklenmektedir. Bu noktaların
genelde atlandığı tespit edilmiş olup, birkaç tane madde bu bölümde yer almalıdır.
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KABEV

İŞLETME VE BAKIM SÜRECİ AÇIKLAMA EKSİKLERİ

• İşletme ve bakım sürecine ilişkin olarak enerji verimliliği önlemleri de rapor içinde 
bulunmalıdır. Böylece, bina genelinde enerji verimliliği konusu yakından irdelenerek, 
uzun bir periyoda yayılması sağlanacaktır. Ayrıca, bina işletme ekibi ve kullanıcılarının 
da bilinçlenmesi sağlanmış olacaktır.
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KABEV

SÖKÜM, MONTAJ, İLAVE TADİLAT VB. KONULARIN HESAPLAMALARA DAHİL EDİLMEMESİ

• Sistemden sökülecek eski cihazlar için bir tekliflerin alınmadığı yada ilgili pozlar/birim 
fiyatların yatırım tutarlarına eklenmediği gözlemlenmektedir.

• Kazan değişimi yapılması planlanan teknik hacim, kazan dairesi vb mekânların bina 
içine açılan kapıların yangın kapısı olup olmadığının ve yeterli sayıda kaçış kapısı 
bulunup bulunmadığının kontrol edilmesi, Binaların Yangından Korunması Hakkında 
Yönetmelik kapsamında gerekli önlemlerin alınarak yatırım maliyetine eklenmelidir.
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KABEV

ÖNLEMLERİN KALİTESİNİ ARTIRACAK İLAVELERİN DÜŞÜNÜLMEMESİ

• Aydınlatmaların LED sisteme dönüşümü düşünülürken, varlık sensörü, hareket
sensörü, gün ışığı sensörü vb. verimliliği daha da artıran sistemler atlanmaktadır. Çevre
aydınlatmalar da irdelenmelidir.
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KABEV

İŞLETME SENARYOSU VE OPERASYON DETAYLARI EKSİKLİĞİ

• Cihazların kontrol sistemi, mevsimlere göre nasıl yönetildiği ve kontrol edildiği, zon
kontrolünün olup olmadığı bilgisi rapor içinde yer almalıdır.
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KABEV

HAVALANDIRMA SİSTEMİNDEKİ EKSİK İNCELEMELER

• Klima santralleri üfleme ve egzoz fanlarının yanında, sürekli çalışan ve acil durumlarda 
kullanılmayan egzoz ve üfleme fanları da etüt raporlarına dahil edilmelidir. Verimsiz, 
eski veya çalışmayan ürünlerin gerekli olduğu durumlarda verimli cihazlar ile 
değiştirilmesi analiz edilmeli, ilgili senaryolara eklenmelidir.
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KABEV

OTOMASYON VE ENERJİ İZLEME SİSTEMİNİN İNCELEME EKSİKLİĞİ

• Otomasyon sistemi için tespitler ve öneriler yüzeysel geçilmemelidir. Mevcut
sistemlere ilişkin ekran görselleri alınmalı ve sistem topolojisi değerlendirilmelidir.
Ayrıca önerilen önlemlere ilişkin işletme tarafında yükü azaltacak hususlar göz ardı
edilmemelidir.

Örnek: Armatür değişimi irdelenmeli ancak bunları otomasyona ilave ederek 
sağlanacak tasarruflar göz ardı edilmemelidir. 
Örnek: İnvertör olmayan motorlara invertör önerisi gerekirse yapılmalı ve basınç 
kontrolü için gerekli enstrümanlar önerilmelidir. Ayrıca, üreticiden uygulama için 
uygunluk alınmalıdır.

• Bütünlük açısından kurulan otomasyon sisteminin; kurgulanan senaryolara bağımlı
olup olmadığı, ekipmanların doğru verileri sağlayıp sağlamadığı, senaryo testlerinin
varlığı (Ekonomik, konfor, yaz, kış gibi) ve işletme açısından uygunluğu sorgulanmalıdır.
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KABEV

OTOMASYON VE ENERJİ İZLEME SİSTEMİNİN İNCELEME EKSİKLİĞİ

Örnek: Bir klima santraline ilişkin otomasyon sistemi incelenirken, sıcaklık ve var ise
nem değerine ilişkin set değerleri değiştirilerek sistemin vereceği cevap
irdelenmelidir. Ayrıca sistemde tanımlı senaryolar, işletme ile görüşülerek teyit
edilmelidir.
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KABEV

İÇ MEKANLARDA KULLANILAN EKİPMANALARA YÖNELİK İNCELEME EKSİKLİĞİ

• Bina ana ekipmanları etütlerin ana hatlarını oluştursa da iç mekanda kullanılan
mekanik/elektrik sistemlerine ait incelemeler ve tespitler de raporda yer almalıdır.
Örneğin; radyatör, fan coil, split klima iç üniteleri, VRF iç üniteleri, termostat vb.
cihazların tespiti yapılması ve raporda bahsedilmesi gerekmektedir.
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KABEV

ÇALIŞMAYAN, KIRIK, BOZUK VEYA ATIL OLAN SİSTEM/CİHAZLARIN TESPİTİ

• Binada mevcut olan sistem ve ekipmanlardan çalışmayan, kırık, bozuk veya atıl 
olanların tespiti yapılmalı, rapor içinde belirtilmelidir. Gerekli durumlarda sistemin 
iyileştirilmesi (kapasite anlamında) irdelenmelidir.
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KABEV

ÇALIŞMAYAN, KIRIK, BOZUK VEYA ATIL OLAN SİSTEM/CİHAZLARIN TESPİTİ

• Sistemin bir kısmını yenilenirken, kullanılamayacak durumda olan imalat ve 
aksesuarların yenilenmesinin de önlemler kısmında irdelenmesi önemlidir.
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KABEV

YENİ ÖNERİLEN SİSTEM VE EKİPMANLARININ BİNAYA ENTEGRASYONUNUN İNCELENMESİ

• Enerji verimliliği önlemleri belirlenirken, uygulamanın yapılacağı mahalin uygunluğu 
ve altyapısının kontrol edilmesi gerekmektedir. Ayrıca, disiplinler arası koordinasyonun 
etüt sırasında ve projelendirme safhasında muhakkak yapılması gerekmektedir.

Örnek: Binaya eklenecek trijenerasyon sistemi için yer tespitinin yapılması, elektrik 
ve mekanik hatlarının geçeceği güzergahların kontrol edilmesi, dış mekana yapılacak 
ise korunaklı ve güvenlikli olacak şekilde ilgili yönetmeliklere uygunluğun kontrol 
edilmesi gibi hususlar göz önünde bulundurulmalıdır.

Örnek: Armatür değişimi sırasında mekanik-elektrik tesisatları ile kesişmesinin 
kontrol edilmesi ve buna uygulama projesinin hazırlanması

Örnek: Cam değişimi sırasında, çerçevenin uygunluğunun tespiti ve denizlik, pervaz, 
bağlantı yerlerinin yeni cam için uygunluğunun tespiti. İlaveten, mevcut yalıtım 
detaylarının birlikte çözümlenmesi.
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YATIRIM TUTARLARI KABULLERİ

KABEV

ÖNLEM SIRA NO EEM ENERJİ TÜRÜ

TAHMİNİ 
UYGULAMA 
MALİYETİ

BASİT GERİ 
ÖDEME SÜRESİ

TRY (₺) YIL

K01
Domestik su devresi için uygun kapasitede 
ayrı bir kazan tahsis edilmesi. 

DOĞALGAZ ₺100.800,00 2,25

K02
Havalandırma ünitesi motorlarının tamamına 
frekans kontrol ünitesi tesisi

ELEKTRİK ₺284.808,00 1,22

K03
Mevcut aydınlatma elemanlarının LED 
dönüşümlerinin tamamlanması

ELEKTRİK ₺538.401,00 3,18

K04
Çatı Üstü ve Park sahası fotovoltaik enerji 
tesisinin kurulması

ELEKTRİK ₺3.625.884,00 6,24

K05
Pencere kontrol ve onarımı (fitillerinin 
değiştirilmesi vb.), hava sızıntısına neden 
olan kusurların giderilmesi

ELEKTRİK

₺174.861,25 1,12
DOĞALGAZ

K06 EN ISO 50001 standardı çerçevesinde enerji 
yönetim sisteminin kurulması ve etkinliğinin 
sağlanması & bina enerji yönetim sistem 
yazılımı ve anlık veri akışını sağlayacak akıllı 
ünite/analizörler ile enerji tüketim verilerinin 
takip ve kontrolünün sağlanması

ELEKTRİK

₺280.000,00 1,47
K07 DOĞALGAZ

K09
Hava Soğutmalı Merkezi soğutma gruplarının 
su soğutmalı ikameleri ile değiştirilmesi

ELEKTRİK ₺3.519.428,00 12,13

TOPLAM: 8.524.182,25 4,45

Toplam Enerji Tasarrufları [%]
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• Maliyet hesaplarında sadece ilgili pozlardan ürün fiyatlarının alınması, çapraz etkilerin 
sorgulanmaması ve değişim için gerekli altyapı giderlerinin sisteme girilmemesi hem 
yatırım maliyetlerinin düşük kalmasına hem de sistem geri ödeme sürelerinin gerçek 
değerden uzaklaşmasına neden olmaktadır. 

• Dolaylı imalat, montaj-demontaj, kurulum maliyetlerinin dahil edilmemesi de yatırım 
tutarlarındaki en önemli noktalardandır. Ayrıca, işletme ve bakım giderleri de 
eklenmelidir.

Örnek: Armatür değişimi için demontaj ve tavandaki boya imalatlarının dahil 
edilmemesi.
• İnşaat, mimari, işçilik ve ilgili tutarların analizlere dahil edilmemesi
• Binaya dahil edilecek sistemlerinin elektrik-mekanik ilave tesisat maliyetlerinin 

hesaplanmaması. 
Örnek: Projeye dahil edilecek kojenerasyon/trijenerasyon için ilave elektrik ve 

mekanik tesisatlarının hesaplamalarda olmaması.
Örnek: Fanlarda frekans invertör uygulanmasına ilişkin önlemler sunulmakta, 

uygulama maliyeti hesaplanırken ise sadece invertör bedeli girilmektedir. Sistem PID 
ayarlamalarına ilişkin gerekli olan fark basınç sensörleri, pano revizeleri, kablo revizeleri, 
demontaj ve montaj işlemleri gibi kalemler göz ardı edilmektedir.

YATIRIM TUTARLARI KABULLERİ

KABEV
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• Bu durum sadece mekanik/elektrik sistemlerde değil, bina kabuğu için yapılacak 
iyileştirmelerde de geçerlidir.

Örnek: Bina kabuğunda ısı yalıtımı önerilip ancak yatırım maliyetine yalıtım üzeri 
boya imalatı, cephede kurulacak iskele imalatı, denizlik yağmur oluğu/iniş borusu 
imalatlarına ait maliyetlerin eklenmemesi.

Örnek: Bina cephesinde yapılacak olan yalıtım uygulaması için sökülecek tabela, 
klima dış ünitesi, dış aydınlatma armatürlerinin sökme-takma maliyetlerinin hesaplamalara 
dahil edilmemesi.

Örnek: Çatıya yerleştirilmesi düşünülen PV sistemi için çatı konstrüksiyonu 
kontrolü ve ilave tadilat maliyetlerinin atlanması.

YATIRIM TUTARLARI KABULLERİ

KABEV
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KABEV

nZEB ve ESCO DEĞERLENDİRMELERİNİN EKSİKLİĞİ

• Etüt raporunda nZEB ve ESCO değerlendirmelerinin yapılması ve aday bina için 
tespitlerin yapılması gerekmektedir. KABEV için belirlenen kriterlere göre bina 
özelinde değerlendirme beklenmektedir.
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KABEV

ETÜT ŞABLONU

• Projede Dünya Bankası’nın istediği bilgileri içeren etüt raporunun kullanılması 
önemlidir. Şekil ve görsellik bakımından farklılık olsa da içerik bakımından ilgili tablo ve 
görseller mutlaka bulunmalıdır.
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KABEV

BAZ, DERİN, KARMA SENORYALARDAKİ ÖNLEMLERİN YETERSİZ OLMASI

• KABEV projesinde üç farklı enerji verimliliği önlem listesi hedeflenmektedir:

1. Baz Senaryo
2. Derin Renovasyon
3. Karma Senaryo (Uygulanacak Senaryo)

Baz senaryo temel tespitler ve önlemleri içermelidir. Derin senaryo ise; baz
senaryodan çok daha kapsamlı ve verimliliği yüksek önlemleri içermelidir. Karma
senaryo ise; baz ile derin senaryondan oluşturulmalı ve optimum çözüm için
sunulmalıdır.
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KABEV

BAZ, DERİN, KARMA SENORYALARDAKİ ÖNLEMLERİN YETERSİZ OLMASI

• Etüt raporlarında; tasarruf önlemleri sınırlı bir küme içerisinde kalmaktadır. Önlemler 
geliştirilirken ortam şartlarına, işletme ihtiyaçlarına ve bina gereksinimlerine 
değinilmelidir.

• Projenin içeriği ve tanımı gereği, daha fazla mühendislik yorumlarının katılabilmesi ve
daha detaylı sistemler ile tasarruf oranlarının yanı sıra projenin de farkındalığının
artırılması gerekmektedir. Ayrıca, Paris İklim Anlaşması’na göre ülke hedefleri
doğrultusunda karbonsuzlaştırma (decarbonisation) yolunda önemli adımlar atılabilir.

Örnek: Tasarruf önlemleri belirlenirken ısı pompaları, hibrit sistemler, sorpsiyonlu
sistemler ve özellikle yapıda FCU var ise chilled beam gibi sistemler de irdelenmelidir.
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KABEV

BAZ, DERİN, KARMA SENORYALARDAKİ ÖN KOŞULLARIN SAĞLANMASI

• Baz senaryo için tüm önlemlerin toplamında asgari %20 tasarruf ve en fazla 12 yıl geri 
dönüş süresine sahip olmalıdır.

• Derin senaryoda ise minimum %30 tasarruf oranı ve geri dönüş süresi 20 yılı 
aşmamalıdır. 

Burada önemli bir nokta, bazı önlemlerde geri dönüş süresi yukarıdaki belirtilen yılları 
aşabilir. Örneğin;  bina yalıtımı, camların değişimi gibi majör cephe önlemlerinin geri 
ödeme süresi 20 yılı aşabilir. Fakat ilgili senaryo toplamı aşmamalıdır.

(X) Uygun Değil
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KABEV

ENERJİ VERİMLİLİĞİ ÖNLEMLERİ AÇIKLAMALARININ YETERSİZ OLMASI

• Enerji verimliliği önlemleri açıklamalarının yeterli ve sistemi tarif edecek düzeyde 
olmasına gayret gösterilmelidir.  İlgili iyileştirmelerin önemli noktaları tarif edilmeli, 
şematik çizim ve diyagramlar ile izah edilmelidir.
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KABEV

HESAP HATALARI

• Etüt raporlarındaki hesap hataları giderilmelidir. Proforma faturalarda yer alan tutarlar, 
ürün sayıları ile hesap tablolarında yer alanlar arasında uyumsuzluk olmamalıdır.

• Hesaplamalar yapılırken, maliyetlerde KDV ve %25 Müteahhit karı konularına azami 
dikkat edilmeli ve kırılımları verilmelidir.

• Ayrıca Euro ve Dolar kurları her raporda farklılık göstermektedir.  Bakanlık tarafından  
belirlenen sabit değerler göz ardı edilmemelidir.

TOPLAM: ₺118.550,00

MÜTEAHHİT KARI: ₺29.637,50

HİZMET BEDELİ: ₺148.187,50

KDV: ₺26.673,75

YEKÜN: ₺174.861,25

(X) Uygun Değil

(✓) Uygun
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KABEV

PROFORMA FATURA EKSİKLİĞİ

• Yatırım tutarları için etüt eklerine dahil
edilecek ürün ve/veya hizmet proforma
faturaların en az 3 adet olması
sağlanmalıdır. Hangi işe ait olduğu
yazılmalı, imzalı ve kaşeli ve firmaların
antetli kurumsal evrak formatlarında
olmalıdır. Logosu, antedi ve imzası eksik
olmamalıdır.

• Proformada takım olarak verilen poz
detayları proformada gösterilmelidir.

• Özel önlemlere ait proformalar ekler
kısmına eklenmelidir.

• Uygulama maliyetleri hazırlanırken yeterli
sayıda proforma olmaması, piyasa
koşullarından uzaklaşılmasına neden
olmakta ve maliyetlerin gerçeği
yansıtmadığı izlenimini doğurmaktadır.
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KABEV

ÖLÇÜM VE DOĞRULAMA KONUSUNDAKİ HESAP VE KABUL HATALARI

• Ölçüm ve Doğrulama'da faktörlerin belirlenmesi, göstergeler ve hesaplamaların 
referans gösterilen kaynaklara göre yapılması gerekmektedir.
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KABEV

NET BUGÜNKÜ DEĞER (NBD) VE İÇ KARLILIK ORANI (İKO)

• Net Bugünkü Değer (NBD) ve İç Karlılık Oranı (İKO) hesaplanmalarının, sistemlerin 
ekonomik ömürleri dikkate alınarak hesaplanması ve rapor içine ilgili grafiklerin 
eklenmesi gerekmektedir.

Tablo ve grafik cihaz ekonomik ömrünü 
yansıtmamaktadır.

(X) Uygun Değil (✓) Uygun

Tablo ve grafik cihaz ekonomik ömrünü 
yansıtmaktadır.
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KABEV

ÖNEMLİ DİĞER HUSUSLAR

• Etüt raporunda kullanılan katsayılar, referans 
değerler, çevrim katsayıları, kur değerleri vb. 
hesapları doğrudan etkileyen önemli faktörler tam 
ve eksiksiz belirtilmedir. Kısaltmalara ve birimlere 
dikkat edilmelidir.

• Birbirini etkileyen enerji verimliliği önlemlerinin
çapraz etkileri irdelenmeli ve etüt raporunda nihai
enerji tüketimi belirtilmelidir.

Örnek kısaltmalar listesi
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KABEV

ÖNEMLİ DİĞER HUSUSLAR

• Elektrik şebeke bağlantısının hangi tipten (AG veya OG)  sağlandığının belirtilmesi ve 
ilgili önlemlerin de buradaki tipe göre değerlendirmesi gerekmektedir.

• Elektrik tesisatında yer alan tüm pano, trafo, işletme, paratoner, çevre aydınlatma vs. 
topraklama ölçümlerinin yapılarak ön etüt raporuna eklenmesi gerekmektedir.

• Elektrik panolarının kapak veya uyarıcı levha eksikliklerinin kontrol edilerek, 
eksikliklerin etüt raporuna taşınması gerekmektedir.

• Aydınlatma kitlerinin kontrol edilerek, ihtiyaç duyulması durumunda kablo ve kanal 
imalatlarının etüt raporuna yansıtılması gereklidir.

• Aydınlatma armatürlerinin çalışma sürelerinin etüt raporlarında belirtilmesi 
gerekmektedir.

• Düşünülen PV sistemi için olası paratoner ihtiyacının sorgulanması gerekmektedir.

• PV kurulu gücü fizibilite çalışmalarında öz tüketimi geçmeyecek şekilde ayarlanmalıdır. 
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KABEV

UYGULAMADA YAŞANILAN ZORLUKLAR
ve ÇÖZÜM ÖNERİLERİ
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KABEV

UYGULAMADA YAŞANILAN PROBLEMLER ve ÇÖZÜM ÖNERİLERİ

Sorun: Etüt esnasında çalışan ve/veya çalışmayan sistemlerin (sıhhi tesisat, yangın
tesisatı, elektrik tesisatı, işlem yapılması düşünülmeyen fakat bina içinde çalışan diğer
tesisat ve ekipmanları) tespitinin tam yapılmamasından dolayı uygulama safhasında
yaşanılan problemler. Çalışmayan sistem veya ana ekipmanlar tutanak hazırlanarak kayıt
altına alınmaması. Örneğin; genleşme tankları, FCU serpantinleri, klima santralleri
bataryaları, yangın ihbar tesisatı vb.

Çözüm: Sistemlerin etüt esnasında yararlanıcı kurum personelleriyle gözden geçirilerek,
çalışmayan ekipmanların tutanak altına alınması faydalı olacaktır. Sonradan doğacak
ihtilafları ortadan kaldıracaktır.

Sorun: Aydınlatma sistemlerinde mevcutta verimli armatürler olsa bile sayıca az miktarda
olduğu gözükmektedir. LED armatüre değişim önerisi yapılırken armatür renk sıcaklık
değerleri (Kelvin-K) mevcut ile tezatlık oluşturabilmektedir. Aynı mekan içinde farklı renk
sıcaklık değerleri aydınlatma konforu açısından olumsuzluk oluşturmaktadır.

Çözüm: LED dönüşümü yaparken az miktarda olan eski armatürlerin de değişimi
sağlanmalıdır.
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KABEV

UYGULAMADA YAŞANILAN PROBLEMLER ve ÇÖZÜM ÖNERİLERİ

Sorun: Fotovoltaik panel (PV) ve trijenerasyon/kojenerasyon sistemlerinin devreye
alınması sürecinin uzaması ve proje geçici kabul süresinin uzaması.

Çözüm: Bu sistemlerin başvuru süreleri ve değerlendirme sürelerinin uzayabileceği göz
önünde bulundurularak başvurunun erken planlanması ve buna göre iş programının
ayarlanması gerekmektedir.

Sorun: Fotovoltaik panel (PV) ve trijenerasyon/kojenerasyon sistemlerinin kurulacağı
yer/mekanın proje sınırları içinde kalmadığı, yapı yaklaşma mesafelerine uygun olarak
projelerin hazırlanmadığı ve bundan dolayı projenin gecikmesine neden olduğu
durumların oluşması.

Çözüm: Projelendirme aşamasında yerinde kontrollerinin/vaziyet kontrollerinin ve yerel
mevzuatlara göre planlamanın yapılması gerekmektedir.
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KABEV

UYGULAMADA YAŞANILAN PROBLEMLER ve ÇÖZÜM ÖNERİLERİ

Sorun: Projede enerji verimliliği önlemleri için tedarik edilecek ekipmanların/sistemlerin
gerektiği zamanda malzeme onayı alınarak sipariş edilmemesi ve buna istinaden termin
süresinin gecikerek projenin bitiş tarihini ötelemesi.

Çözüm: Projenin uygulama safhasının başında malzeme onaylarının ivedilikle sunulması,
siparişlerin verilmesi ve alındıysa avans ödemelerinin bu konuda kullanılması tavsiye
edilmektedir.

Sorun: İş programında müşavir/müteahhit firmaların çalışma süreleri ile yararlanıcı
kurumun çalışma zamanları arasındaki farklardan oluşan gecikmeler.

Çözüm: Uygulama safhasında iş programı, yararlanıcı kurumun çalışma zamanları göz
önünde bulundurularak yapılmalıdır.
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KABEV

UYGULAMADA YAŞANILAN PROBLEMLER ve ÇÖZÜM ÖNERİLERİ

Sorun: Enerji verimliliği önlemlerinin uygulaması için uygun zamanlamanın ve iş planının
hatalı yapılması.

Çözüm: Uygulama projesindeki imalat kalemlerinin mevsimsel koşullara, dış hava
koşullarına göre iş programına dahil edilerek imalatların da buna göre planlanması
gerekmektedir.

Sorun: Dünya Bankası tarafından istenen «Fonksiyonel Performans Testleri»nin
yapılmaması veya eksik olarak yapılması.

Çözüm: Geçici kabul safhasından hemen önce imalatlar tamamlandıktan sonra,
sistem/ekipman özelinde fonksiyonel performans testleri yapılması ve kayıt altına
alınarak hesaplanan verimin sağlanıp sağlanmadığı gösterilmelidir.
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KABEV

İLETİŞİM BİLGİLERİ

• Web: https://www.kabev.org
• E-posta: yigmenerji@csb.gov.tr

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı 
Yapı İşleri Genel Müdürlüğü
Dış Kaynaklı Yatırımlar Daire Başkanlığı

Mustafa Kemal Mahallesi 2082. Cadde No:52  
Çankaya / Ankara
Telefon: +90 312 586 49 06
Faks: +90 312 480 90 40
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